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PROJEKT
UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z siivererrsennassssssnnans r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia Patacu Wilanowskiego

2 Morysinem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72024 r. poz. 609, poz. 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 z poin. zm ) w zwigzku z uchwata Nr
XCIV/2422/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia
Patacu Wilanowskiego z Morysinem oraz uchwatg Nr Lill/ 1614/2021 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia Patacu Wilanowskiego z
Morysinem, Rada Miasta Stofecznego Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjgtego
uchwata Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 paZdziernika 2006 . (z p6in. zm.?),
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego otoczenia Patacu
Wilanowskiego z Morysinem, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:
1) od pétnocy: fragment zachodniej i pétnocnej granicy obrebu 1-05-46 na odcinku od styku ze
wschodnig granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Wschodniego Niskiego uchwalonego uchwata Nr 883 Rady Gminy Warszawa —Wilanéw z dnia
12 wrzeénia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 289 poz. 7601) do przecigda z p6tnocng

Y Zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2023 r.: poz. 553, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029 poz. 2739.

2 Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostaly wprowadzone: uchwata Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009r.,
uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009r., uchwatg Nr
XCl1/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07 pazdziernika 2010 r., uchwata Nr LX1/1669/2013
Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwata Nr XCl1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z
dnia 16 pazdziernika 2014 r., uchwatg Nr LX1I/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca
2018 r., uchwata Nr LI1/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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granica dziatki ew. nr 17 z obrebu 1-05-35, nastepnie p6inocna granica tej dziatki oraz
zachodnia i pétnocna granica dziatki ew. nr 16 z obrebu 1-05-35 do styku ze wschodnia
granica obrebu 1-05-35i z tego punktu odcinek prostopadly do wschodniej granicy dziatki ew.
nr4/2 z obrebu 1-06-11; ‘

2) od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 4/2 z obrebu 1-06-11i dziatki ew. nr 1z obrgbu
1-06-13 do potudniowej granicy dziatki ew. nr 21/6 z obrebu 1-06-13, nastepnie zachodnia
granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kepy
Zawadowskiej uchwalonego uchwatg Nr 749 Rady Gminy Warszawa —Wilandéw z dnia 27
czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 259 poz. 6662) do potudniowo-wschodniej
granicy dziatki ew. nr 1z obrebu 1-06-29;

3) od potudnia: potudniowo-wschodnia granica dziatki ew. nr 1z obrebu 1-06-29 i potudniowa
granica dziatki ew. nr 1z obrgbu 1-06-28 do wschodniej granicy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Powsinek uchwalonego uchwatg Nr 92 Rady Gminy
Warszawa — Wilanéw z dnia 25 maja 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 62 poz. 2107),
nastepnie fragment wschodniej i pétnocna granica tego planu do zachodniej granicy dziatki
ew. nr5/2 z obrebu 1-05-53;

4) od zachodu: wschodniai potnocna granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Przedpola Patacu Wilanowskiego zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXXI1/972/2020 Rady m.st. Warszawy z dnia 2 lipca 2020r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz.
7772) na odcinku od pétnocnej linii rozgraniczajacej ul. Z. Vogla do granicy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Wysokiego i Wilanowa Niskiego
Zachodniego, wschodnia granica miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego
rejonu Wilanowa Wysokiego i Wilanowa Niskiego Zachodniego zatwierdzonego uchwata Nr
901 Rady Gminy Warszawa — Wilandw z dnia 8 pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 296 poz. 7763) na odcinku od granicy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu Wilanowskiego do zachodniej
granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Wschodniego Niskiego, zachodnia, potudniowa i wschodnia granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Wschodniego Niskiego na odcinku od
granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Wschodniego Niskiego do potudniowej granicy dziatki ew. nr 28 z obrebu 1-05-52,
potudniowa, zachodnia i pétnocna granica dziatki ew. nr 28 z obrebu 1-05-52, wschodnia
granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Wschodniego Niskiego na oddnku od pétnocnej granicy dziatki ew. nr 28 z obrebu 1-05-52 do
styku z granicg obrebu 1-05-46.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu sporzgdzony w
skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1.
3. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zafacznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestygji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
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finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zafgcznik nr 4 —dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem w postad wektorowej w
obowigzujacym pafistwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz czes¢ graficzna aktu w postad cyfrowej reprezentacji z nadana
georeferencja w obowiazujgcym panstwowym systemie odniesierl przestrzennych, zapisane w
formie elektronicznej.

4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizagi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoéd
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

16) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdw;

17) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablici urzadzeri reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane; -

18) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. W planie nie ustala sie:
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1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) granici sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania sig mas
ziemnych;

3) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcende przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczny obiekt budowlany
stanowigcy element zagospodarowania podkreslajacy kompozycje przestrzenng terenu, na
ktorym jest zlokalizowany;

2) boskiede —nalezy przez to rozumie¢ element kompozydi ogrodu o geometrycznym zarysie,
sktadajacy sie ze zwartych grup drzew, w tym formowanych grup drzew;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumieé budynek, ktéry swojg formai
gabarytami podkresla range przestrzeni publicznej lub innego terenu;

4) historycznych: formie, detalu, materiatach, kolorystyce, rozplanowaniu, podziatach, ukfadzie,
kompozycii, proporcjach i innych elementach obiektéw budowlanych lub zagospodarowania
terenu —nalezy przez to rozumie¢ oryginalne: forme, detal, materialy, kolorystke,
rozplanowanie, podziaty, uktad, kompozycje, proporcje iinne elementy obiektow
budowlanych lub zagospodarowania terenu, zachowane w miejscu lub moizliwe do ustalenia
na podstawie archiwalnej dokumentacji technicznej lub innych Zrédet historycznych;

5) korytarzu widokowym —nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z krajobrazu tréjwymiarowa
przestrzen, zapewniajaca czytelne powigzanie kompozycyjno-widokowe charakterystycznych
elementéw zagospodarowania terenu lub terenéw poprzez ograniczenie elementow
przestaniajacych;

6) NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notagji okredlajacej procentowa zawartos$¢ podstawowych koloréw: zéfci,
czerwieni, btekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosd;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planulinie, przed ktére nie moga by¢ wysuniete Sciany zewnetrzne budynkéw, z
uwzglednieniem § 9 ust. 2, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza te linie, na odlegto$¢
nie wieksza niz 1,5 m, elementéw takich jak: balkony, elementy termomodemizagji, windy,
schody, podesty, daszki, pochylnie, przy jednoczesnym zakazie realizagi ww. wysunigcia poza
linie rozgraniczajgce terenu;

8) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie $cian zewnetrznych budynkéw, z
uwzglednieniem § 9 ust. 2, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuniecie poza te linie, na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m, elementéw takich jak:
balkony, elementy termomodernizagdi, windy, schody, podesty, daszki, pochylnie, przy
jednoczesnym zakazie realizagji ww. wysuniecia poza linie rozgraniczajace terenu,

b) wycofanie w stosunku do tych linii, na odlegtos¢ nie wiekszg 2,5 m:

- w pierwszej kondygnadji, w miejscach gdzie wyznaczono ustugi w parterach budynkow,

- powyzej pierwszej kondygnaciji, na oddnkach dtugosci $ciany, ktdrych suma nie
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przekracza % diugosd tej sciany,
c) dopuszczenie, o ktérym mowa w lit. b nie dotyczy obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw;

9) osi kompozycyjno-widokowej — nalezy przez to rozumie wyobrazalng prosta kierujacg wzrok
na charakterystyczne elementy zagospodarowania tere néw, w tym elementy znajdujgce sie
poza obszarem planu, wzdfuz ktérej komponowane sg elementy zagospodarowania terenéw
-W sposob okreslony.na rysunku planu i w przepisach szczegétowych;

10) otwarciu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, z ktdrego roztacza sie widok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania terenéw;

11) Patacu Wilanowskim — nalezy przez to rozumieé Muzeum Patacu Kréla Jana Il w Wilanowie;

12) powiazaniu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ ciagly szlak pieszy, zapewniajacy mozliwoé¢
ogolnodostepnego przejécia pieszego w poziomie terenu;

13) parterze ogrodowym — nalezy przez to rozumie¢ element kompozydji ogrodu w postaci
kwietnika lub gazonu o geometrycznym zarysie, ozdobionego zywoptotami i nawierzchniami
tworzacymi ornamenty;

14) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkge okreslone w przepisach szczegétowych dla terenu;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
danego terenu pod funkcje, ktdrych udziatw zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej jest
przewazajacy, tzn. stanowi nie mniej niz 60%, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej;

16} przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to rozumie( ustalone w planie, mozliwe do
zrealizowania przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia
podstawowego, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej stanowi nie wiecej niz
40%, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

17) rekonstrukdi — nalezy przez to rozumieé prace polegajace na uzupetnieniu lub przywrdceniu
zabytku w jego historycznej formie i miejscu, z dopuszczeniem uzycia wspdtczesnych
wzorowanych na historycznych materiatéw budowlanych;

18) rzedzie drzew - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew w ukfadzie liniowym;

19) ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnoéc¢ prowadzong w budynkach wolno stojacych,
lokalach uzytkowych, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’, stuzacy zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem débr
materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalnoéé ta nie mosze powodowacd
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakoéd érodowiska pozaterenem, na ktérym jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku — poza lokalem, w
ktérym jest prowadzona;

20) ustugach publicznych —nalezy przez to rozumie¢ dziatalnogé stuzgcq zaspokajaniu potrzeb
ludnosci z zakresu: urzedéw organéw wiadzy, administracji, szkét publicznych, paristwowych
lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisOw o organizowaniu i
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prowadzeniu dziatalnoéci kulturalnej, a takze publicznych: przedszkoli, placdwek opiekuriczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych, niezwigzanych z catodobowym pobytem ludzi
obiektéw ochrony zdrowia, niezwigzanych z catodobowym pobytem ludzi domdw opieki
spolecznej, lub placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku dolat trzech;

21) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ budowe budynku w miejscui o gabarytach
budynku rozebranego;

22) wysokosd zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu
przepisdw prawa budowlanego, a w stosunku do pozostalych obiektéw budowlanych
wysokos$¢ tych obiektéw mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu
budowlanego;

23) zieleni komponowanej —nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rodliny zielne, w tym
powierzchnie trawiaste, skomponowane we wiasdwych propordgach, uktadach, sktadzie
gatunkowym, w sposéb zgodny zistniejacym i projektowanym zagospodarowaniem, tak aby
stanowily element dekoracyjny przestrzeni.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla odbudowy obiektu zabytkowego — patacyku z rotundg —
A;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla odbudowy obiektu zabytkowego —domu stréza —B;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla rozbudowy obiektu zabytkowego - gajowki;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektu zabytkowego —bramy neogotyckiej;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy dia altan dziatkowych;

11) strefy maksymalnych wysokosd zabudowy oznaczone symbolem cyfrowym;

12) rejony ustug w parterach budynkéw;

13) dominanty przestrzenne;

14) akcenty przestrzenne;

15) powigzania piesze;

16) powiazanie piesze z prowadzeniem komunikacji rowerowej;

17) gtéwna przestrzen reprezentacyjna Patacu Wilanowskiego;

18) strefy nawierzchni wymagajacych szczegdélnego opracowania;

.19) strefa aktywnosd fizycznej;

20) rejony lokalizacji obiektéw mostowych;

21) rejon lokalizacji naziemnego parkingu;

22) rejon lokalizacji podziemnego parkingu;

23) granice Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza;

24) rejony lokalizagi rzedéw drzew;
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25) strefy zieleni;

26) strefy siedlisk przyrodniczych;

27) gtéwna o$ kompozycyjno-widokowa —0s Krélewska;

28) osie kompozycyjno-widokowe;

29) rejony ksztattowania otwar¢ widokowych;

30) rejony ksztattowania korytarzy widokowych;

'31) obiekty ujete w gminnejewidencji zabytkéw i objete ochrong w planie;

32) ogrodzenia ujete w gminnej ewidencji zabytkéw i objete ochrong w planie;

33) nawierzchnie ujete w gminnej ewidendi zabytkéw i objete ochrong w planie;

34) strefa ekspozycjii ochrony obiektéw zabytkowych;

35) strefa ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2;

36) strefa ochrony konserwatorskiej Parku w Morysinie 2KZ-RZ/2;

37) strefa ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw uktadu urbanistycznego Folwarku
Wilanow KZ-C;

38) strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku —zespotu parkow Wilandw —
Morysin KZ-E;

39) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych KZ-OA;

40) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K;

41) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

42) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.
2. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw oznaczone symbolem literowym:
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejlub ustug;
3) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MN/U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
5) U-tereny uslug;
6) UP —teren ustug publicznych;
7) UP-KS{U) —teren ustug publicznych i parkingéw z dopuszczeniem ustug;
8) U/MN —tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
9) UK(U) —tereny ustug kultury z dopuszczeniem ustug;
10) UKr —teren ustug kultu religijnego;
11) UKr/UO/UK —teren ustug kultu religijnego, oswiaty lub kultury;
12) ZPu —tereny zieleni urzadzonej;
13) ZPp —tereny zieleni urzadzonej — parku publicznego;
14) ZPp-UK —tereny zieleni urzadzonej — parku publicznego i ustug kultury;
-15) ZPu(US) —teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacii;

7

Numer wersji: 13; Data ostatniej modyfikadji: 12.06.2024 14:08

03 -07- 204 V /



16) ZPp(US) —teren zieleni urzadzonej — parku publicznego z dopuszczeniem ustug sportu i
rekreadi;

17) ZN —teren zieleni nieurzadzonej lub naturalnej;

18) ZNh —teren zieleni nieurzadzonej lub naturalnej w granicach parku historycznego;

19) ZD —teren ogrodéw dziatkowych wraz z infrastruktura ogrodows;

20) ZL—tereny lasow;

21) ZLh —teren lasu w granicach parku historycznego;

22) WS —tereny wod powierzchniowych;

23) KPJ —tereny ciggéw pieszo-jezdnych;

24) KPP-KPJ —tereny placéw publicznych i ciggéw pieszo-jezdnych;

25) KD-Z —tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

26) KD-D —tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

27) KDW —teren drogi wewnetrznej.
3. Ustala sie, ze symbol cyfrowo-literowy przypisany do kazdego z terenéw sktada sig z:

1) wielkich liter alfabetu okredlajgoych czedci planu: A, B, C, D, z wylgczeniem terenéw drég
publicznych;

2) liczby zapisanej cyframi arabskimi, okredlajacej kolejny numer terenuw kazdej z czesci planu
fub kolejny numer terenu drogi publicznej;

3) nazw przeznaczenia wedfug ust. 2.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej — ustala sie zachowanie i rozwoj funkji
ustug kultury i rekreacji z zachowaniem waloréw przyrodniczychi kulturowych, w szczegélnosd
poprzez:

1} wyeksponowanie w istniejgcej strukturze przestrzennej elementéw wielkoprzestrzennego
zatozenia patacowo-parkowego Patacu Wilanowskiego;

2) zachowanie historycznego rozplanowaniai urzadzenia zatozenia patacowo-parkowego Patacu
Wilanowskiego;

3) zachowanie dotychczasowych funkgcji Patacu Wilanowskiego;

4) rozwdj funkcji ustug kultury, wystawiennictwa, edukadi w obrebie dawnego folwarku i
dawnego browaru;

5) umoiliwienie realizacji nowego zainwestowania z zakresu ustug, kultury, sportui rekreacji,
wzbogacajacego strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru w obrebie terenéw: A1.UP-
KS(U), C3.UK(U), C5.U, C9.UK(U), D3.ZPp(US), D3.1.ZPu(US);

6) ustalenie realizacji powigzania pieszego na Osi Krolewskiej i odtworzenie reladi
przestrzennych Patacu Wilanowskiego i POl Morysiriskich z Osig Krélewska i brama
neogotycka;

7) ksztattowanie obszaru P8l Morysiniskich jako dostepnego dla zrézni cowanych form
wypoczynku i rekreacji z uwzglednieniem pkt 8;

8) zachowanie historycznej kompozycji P8l Morysiniskich z mozliwoscig przywrdcenia

ekosystemdw takowych oraz pél uprawnych na przedpolu parku w Morysinie;
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9) wyznaczenie terenow stuzacych organizacji imprez masowych.

2. W zakresie kompozycji przestrzennej — ustala sie elementy akcentujgce walory

architektoniczne i krajobrazowe obszaru:

1) dominanty przestrzenne jako budynki podkresdiajace range przestrzeni publicznej lubinnego
terenu i porzadkujace relage przestrzenne; .

2) akcenty przestrzenne jako charakterystyczne obiekty wyposazenia przestrzeni publicznych;

3) powiazania piesze i obiekty. mostowe jako elementy scalajace strukturg funkcjonalno-
przestrzenng obszaru, przy czym dopuszcza sie realizacje powiazan pieszych i obiektéw
mostowych dodatkowych wzgledem ustalonych lub wskazanych na rysunku planu, na catym
obszarze planu z wyjatkiem terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL oraz terenow D5.ZLh,
D6.ZNh, D7.ZN, B18.ZPp, B17.WS w granicach rezerwatu przyrody ,,Morysin”;

4) rzedy drzew do zachowania lub uzupetnienia jako elementy podkresiajace osiowe uktady
przestrzeni;

5) strefy nawierzchni wymagajacych szczegélnego opracowania jako przestrzenie o okreslonych
zasadach zagospodarowania, podkreslajace range terenéw w strukturze przestrzeni
publicznych.

3. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokryda dachdw:

1) dla elewacji o powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego lub
malowanych:

a) ustala sie stosowanie koloréw wg systemu NCS o oddeniach posiadajacych do 20%
domieszki czerni (pierwsze dwie cyfry zapisu numerycznego barwy w przedziale 00-20)
oraz nieprzekraczajacych 20% chromatyczno$d barwy (dwie kolejne cyfry zapisu
numerycznego barwy w przedziale 00-20),

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatéw, wyfacznie na
fragmentach $cian nieprzekraczajacych 10% powierzchni kaidej elewacji budynku;

2) dla pozostalych elewacji ustala sig stosowanie oktadzin z materiatéw wysokogatunkowych,
charakteryzujacych sie duzg odpornoscia na dziatanie proceséw starzenia takich jak np.
drewno twarde, naturalny kamieri, szkto, metal, ceramikaw tym cegla klinkierowa lub licowa,
beton architektoniczny, w ich naturalnej kolorystyce;

3) dla pokry¢ dachéw stromych ustala sig stosowanie:

a) dachéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni lub betonowej,

b) blachy w kolorach naturalnych (w tym patynowanej);

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2i 3 nie dotycza obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw.

4. Ustala sie, ze granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym stanowia:

1) linie rozgraniczajgce terenéw 1.1.KD-Z, 1.2.KD-Z, 2.1.KD-D, 2.2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D,
6.KD-D, 7.KD-D pod wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowg, utrzymywanie oraz
wykonywanie robdt budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a
takze taczno$d publicznej i sygnalizagii;

2) linie rozgraniczajace terendw: A4.KPP-KPJ, AS.KPJ pod wydzielanie gruntéw pod publicznie
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dostepne samorzadowe place, ciagi piesze, a takze ich urzadzanie, w tym budowe lub
przebudowe;

3) linie rozgraniczajgce terenéw A7.ZPp, D3.ZPp(US) pod wydzielanie gruntéw pod publicznie

- dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe;

4) linie rozgraniczajace terenu A1.UP-KS(U), C6.UP pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dia
urzedéw organéw wiadzy, administracji, szkét publicznych, painstwowych lub samorzadowych
instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosd -
kulturalnej, a takze publicznych: przedszkoli, placdwek opiekuriczo-wychowawczych,
obiektéw sportowych, niezwigzanych z catodobowym pobytem ludzi obiektéw ochrony
zdrowia, niezwigzanych z catodobowym pobytem ludzi domdw opieki spotecznej, lub
placowek opieki nad dzie¢miw wieku do lat trzech.

5. Ustala sie, ze granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
stanowia:

1) linie rozgraniczajace terenéw: B3.ZPp-UK, B4.ZPp-UK, B5.ZPp-UK, B6.ZPp, B7.KPJ, B8.KPP-KPJ,
B9.KPJ, B14.ZPp-UK, B15.ZPp, B17.ZPp, C3.UK(U), C9.UK(U), pod opieke nad
nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami oraz budowe i utrzymywanie pomieszczeii dla paristwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniui prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej;

2) linie rozgraniczajgce terendw: D5.ZLh, D6.ZNh, D7.ZN dla rezerwatu przyrody;

3) linie rozgraniczajace terenéw: B10.WS, B11.WS, B12.WS, B13.WS, B16.WS, D11.WS pod
budowe oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska, zbiornikéw i
innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulagi przeptywéw i ochronie
przed powodzia, a takze regulacje i utrzymywanie wdd oraz urzgdzen melioracji wodnych,
bedacych wiasnoécig Skarbu Paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

6. Ustala sie zapewnienie dostepnosd dia osob ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania:

1) dla przestrzeni publicznych zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 2;

2) dla budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony srodowiska:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w
ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

2) wskazuje sie na rysunku planu granice rezerwatu przyrody ,Morysin” wraz ze strefami A, B, E
otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin” zlokalizowanymi w obszarze planu oraz strefg C otuliny
rezerwatu przyrody ,,Morysin” zlokalizowang poza obszarem planu, w ktérych obowiazuja
przepisy odrebne;

3) wskazuje sie na rysunku planu drzewa — pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi
wynoszacymi 15 m od pnia drzewa, zlokalizowane na terenach A3.UKr/UO/UK, A6.UKr,
B3.ZPp-UK, B5.ZPp-UK, B14.ZPp-UK, D5.ZLh, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne;
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4) ustala sie granice Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany
powietrza zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych:

a) ustala sie ochrone funkgji przyrodniczych poprzez wyznaczenie w planie terendw:

. - ZPu-zieleni urzadzonej,

- ZPp —zieleni urzadzonej — parku publicznego,

- ZPp-UK —zieleni urzadzonej — parku publicznego i ustug kultury,

- ZPu(US) —zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportui rekreacii,

- ZPp(US) ~zieleni urzadzonej — parku publicznego z dopuszczeniem ustug sportuii
rekreadi,

- ZN —zieleni nieurzagdzonej lub naturalnej,

- ZNh —zieleni nieurzadzonej lub naturalnej w granicach parku historycznego,

- ZD-ogrodéw dziatkowych wraz z infrastrukturg ogrodowa,

- ZL—lasow,

- ZlLh —lasu w granicach parku historycznego,

- WS —wéd powierzchniowych,

b) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturaine formy rzezby
terenu i obnizajacych walory krajobrazowe, z wyjatkiem prac zwigzanych z:

- zabezpieczeniem przedwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym,

- zachowaniem, budowa, odbudowa i remontem obiektéw zabytkowych,

- utrzymaniem lub pracami budowlanymi przy urzadzeniach wodnych oraz
przedsiewzigciach infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkaricéw miasta, oile nie
beda one mialy negatywnego wptywu na przyrode,

c) zapewnia sie swobodny przeplyw i wymiang mas powietrza poprzez ustalony w planie
spos6b zagospodarowania terenéw,

d) w zwiazku z potozeniem w granicach Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW zakazuje sie
wliczania do udzialu powierzchni biologicznie czynnej powierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki;

2. W zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu:

1) ustala si¢ rejony lokalizagi rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu, dia ktorych nakazuje sie
ochrone, nasadzenie lub uzupetnienie drzew, przy czym:

a) nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkow
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozyciji liniowej, w odleglosci pomigdzy
drzewami nie wiekszej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach —w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikagi miejskiej lub zjazd,

¢) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie w sposéb zapewniajacy ich wieloletnig wegetadie, o
ile przepisy szczegdtowe nie stanowiginaczej; .

2) dopuszcza sie lokalizacje rzeddw drzew dodatkowych wzgledem ustalonych na rysunku planu,
na catym obszarze planu z wyjatkiem terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL oraz terenéw
D5.ZLh, D6.ZNh, D7.ZN, B18.ZPp w granicach rezerwatu przyrody ,Morysin”;

3) ustala sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych:
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a) nakazuje sie ich zagospodarowanie zielenig komponowang,

b) nakazuje sie zachowanie istniejacej zieleni, w szczegélnosd drzew w sposobie
zagospodarowania strefy,

c) dopuszcza sie maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w odniesieniu do
powierzchni strefy zieleni na dziatce budowlanej, przy czym jako powierzchnig utwardzong
nalezy rozumie¢ powierzchnie niezapewniajaca naturalnej wegetacji roslin, niepozwalajaca
na infiltracje wéd opadowych i roztopowych do ziemi, w szczegdlnosci zajetg przez.
nieprzepuszczalne lub o ograniczonej przepuszczalnosci nawierzchnie: dojsé, chodnikéw,
4ciezek, powiazan rowerowych, placéw, dojazdéw, parkingéw, schodéw, a takze
nawierzchnie utwardzone w celu sytuowania budowli lub obiektéw matej architektury;

3. W zakresie ochrony przed hatasem nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznegow

zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

1) dlaterenéw MW, MW/U jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dlaterenéw MN, MN/U, U/MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej;

3) dlaterenu UKr/UQO/UK jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i modziezy;

4) w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
na terenach U, UP-KS{U), UK(U), UP nakazuje sie zapewnienie —na fragmentach tych terenéw
przeznaczonych pod te funkcje —jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy;

5) dlaterenéw ZPu, ZPp, ZPp-UK, ZPu(US), ZPp(US), ZD jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

6) dla budowy lub przebudowy drég nakazuje sie zastosowanie rozwiazan technicznych lub
przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawaniai rozprzestrzeniania sig hatasu i
drgan, polegajacych w szczegblnosci na wymianie nawierzchni na generujacg nizszy poziom
hatasu, wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji
ruchu.

4. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych, podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu:

1) nakazuje sie zachowanie zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych oraz
zachowanie przebiegu, droznoscii ciggtosci ciekéw, przy czym:

a) dopuszcza sie zmiang przebiegu linii brzegowych zbiornikow i ciekéw w celu przywrécenia
ich historycznych form,

b) wskazuje sie na rysunku planu rejon lokalizacji urzadzen wodnych umozliwiajacych
przeptyw wéd pomigdzy Jeziorem Wilanowskim ziokalizowanym na terenie B16.WS, a
Jeziorem Sielanka zlokalizowanym poza granicami planu, w ktérym dopuszcza sie realizacje
budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych;

2) zakazuje sie kanalizowania i przykrywania dekow z wyjatkiem przekryé w formie obiektéw
mostowych stuzacych pieszym i rowerzystom;

3) w przypadku umocnienia brzegéw zbiornikéw wodnych lub ciekéw nakazuje sig stosowanie
materiatéw naturalnych;

4) zakazuje sie lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10 m od gérnej krawedzi
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skarpy zbiornikow wodnych i ciekéw;

5) zakazuje sie realizowania ogrodzen w odlegtosd mniejszej niz5m od gornej krawedzi skarpy
zbiomikéw wodnych i ciekéw;

6) dopuszcza sie realizacjg budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych nawarunkach
okredlonych w przepisach szczegétowych dla terendw;

7) ustala sie ochrone i wyksztatcenie roslinno$d stanowiacej obudowe biologiczng zhiomikéw
wodnych i ciekéw z zastrzezeniem § 44 ust. 2 pkt 5;

8) dopuszcza sie na obszarze planu stosowanie rozwigzarn zwigkszajacych zdolnos$¢ retencyjng
terenu, w tym takich jak np. ogrody deszczowe, niecki bioretencyjne, muldy chfonne, rowy
infiltracyjne, nawierzchnie przepuszczalne na ciagach komunikacyjnych;

9) dopuszcza sie na obszarze planu stosowanie spadkdw nawierzchni na powigzaniach pieszychi
rowerowych umozliwiajacych sptyw wéd opadowych i roztopowych do syste méw
bioretencyjnych;

10) zakazuje sie na obszarze planu dokonywania trwatych zmian stosunkow wodnych, aw
szczegdlnoéci prowadzenia odwodnier i innych robdt powodujacych trwate obnizenie
poziomu woéd podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonoénych, jezeli stuza
innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna.

5. Na catym obszarze planu zakazuje sie:

1) lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
techniczneji drogowej oraz budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych;

3) przetwarzania lub magazynowania odpadéw, z wytaczeniem wstepnego magazynowania
przezich wytworce.

6. Na terenach: ZPp, ZPp-UK, ZPp(US), ZD ustala sig ochrong przed zanieczyszczeniem
éwietlnym poprzez stosowanie rozwiazan w tym: konstrukcji opraw swietl nych, systemoéw
regulujacych moc oéwietlenia, sposobu rozmieszczenia, ktére nie powoduja nadmiernej e misji

$wiatta i nie sg udazliwe dla ludzi i zwierzat.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1. Wskazuje sie na rysunku planu granice pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespot
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, w ktérym obowiazuja przepisy odrebne.

2. Wskazuje sie na rysunku planu granice Wilanowskiego Parku Kulturowego, w ktérym
obowiazujg zasady ochrony, udostepnianiai zagospodarowania okreslone w planie ochrony.

3. W obszarze planu zlokalizowane sa obszary wpisane do rejestru zabytkdw, w ktérych
obowiazuja przepisy odrebne:

1) zatozenie patacowo-ogrodowe w Wilanowie, ul. Wiertnicza 1-pod nr A-639/1 oraz park
patacowy z wystrojem architektoniczno-rzezbiarskim, ul. Wiertnicza 1 - pod nr 639/3 decyzja
ze stycznia 1973 r., zlokalizowane na terenach: A4.KPP-KPJ, B3.ZPp-UK, B4.ZPp-UK, B5.ZPp-
UK, B6.ZPp, B11.WS, B8.KPP-KPJ, B13.WS, B10.WS, B17.ZPp, B14.ZPp-UK, B15.ZPp, B7.KPJ,
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B9.KPJ, D5.ZLh, D9.ZPu, 2.2.KD-D, 6.KD-D;

2) park w Morysinie — pod nr A-640/1 decyzja z dnia 01.04.1973 r., zlokalizowany na terenach:

B16.WS, B17.ZPp, D5.ZLh, D6.ZNh, D7.ZN;
-3) cmentarzysko wczesnosredniowieczne — stanowisko archeologiczne nr AZP 58-67/29 —pod nr
C-18 decyzjg z dnia 23.10.1967 r., zlokalizowane na terenie B3.ZPp-UK.
4. Wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdw (oznaczone na
rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym);, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne:

1) RO1- zabudowania dawnej stacji Kolei Wilanowskiej (wraz z terenem posesji) — budynek
stacyjny — przy ul. S. Kostki Potockiego 31, na dz. ew. nr 6 z obrebu 1-05-50~- pod nr A-1630
decyzja z dnia 30.03.2021 r., zlokalizowany na terenie A1.UP-KS(U);

2) RO2 - karczma —zajazd przy ul. S. Kostki Potockiego 27 — pod nr 639/26 decyzja z dnia
01.04.1973r., zlokalizowany na terenie A1L.UP-KS(U);

3) RO3 - budynek gospodarczy —kuznia przy ul. S. Kostki Potockiego 24 — pod nr 639/13 decyzja
z dnia 01.02.1973 r., zlokalizowany na terenie A2.U;

4) RO4 - budynek gospodarczy —jatki przy ul. S. Kostki Potockiego 22 —pod nr 639/24 decyzja z
dnia 01.04.1973 r., zlokalizowany na terenie A2.U;

5) RO5 - ochronka (szkota) przy ul. S. Kostki Potockiego 20 — pod nr 639/23 decyzjg z dnia
01.04.1973r., zlokalizowana na terenie A2.U;

6) RO6— dom parafialny —zespét koscielny parafii pod wezwaniem Sw. Anny —dom stuzby
koscielnej przy ul. Kolegiackiej 1 —pod nr 639/18 decyzja z dnia 01.02.1973 r., zlokalizowany
na terenie A3.UKr/UO/UK;

7) RO7 - zespot koscielny parafii pod wezwaniem Sw. Anny — plebania przy ul. Kolegiackiej 1 -
pod nr 639/17 decyzja z dnia 01.02.1973 r., zlokalizowana na terenie A3.UKr/UO/UK;

8) RO8 - zespdt koscielny parafii pod wezwaniem Sw. Anny —koscidt pod wezwaniem Sw. Anny
przy ul. S. Kostki Potockiego 18 — pod nr 639/16 decyzja z dnia 01.02.1973 r., zlokalizowany
na terenie A6.UKr;

9) RO9- Szpital Sw. Aleksandra przy ul. Biedronki 6 — pod nr 639/21 decyzja z dnia 01.04.1973r.,
zlokalizowany na terenie B2.MN;

10) R10 — Dom Doktora przy ul. Biedronki 6 — pod nr 639/22 decyzja z dnia 01.04.1973 .,
zlokalizowany na terenie B2.MN;

11) R11 - patac przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16 — pod nr 639/2 decyzjg z dnia 01.02.1973 r,,
zlokalizowany na terenie B3.ZPp-UK;

12) R12 - oficyna —tazienka Lubomirskiej, Markonidéwka przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16 —pod
nr 639/2 decyzjg z dnia 01.02.1973 r., zlokalizowana na terenie B3.ZPp-UK;

13) R13 - oficyna kuchenna przy . S. Kostki Potockiego 10/16 — pod nr 639/5 decyzja z dnia
01.01.1973r., zlokalizowana na terenie B3.ZPp-UK;

14) R14 - kordegarda przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16 —pod nr 639/4 decyzja z dnia
01.01.1973r., zlokalizowana na terenie B3.ZPp-UK;

15) R15 — most przy bramie wjazdowe]j przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16 —pod nr 639/32
decyzjg z dnia 01.04.1973r., zlokalizowany na terenie B3.ZPp-UK;

16) R16 — budynek gospodarczy — stajnia' patacowa z wiatg przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16 —
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pod nr 639/6 decyzja z dnia 01.01.1973 r,, zlokalizowany na terenie B3.ZPp-UK;
'17) R17 - budynek gospodarczy — ujezdzalnia ($dana frontowa) przy ul. S. Kostki Potockiego
10/16 — pod nr 639/9 decyzja z dnia 01.01.1973 1., ziokalizowany na terenie B3.ZPp-UK;

18) R18 — budynek gospodarczy —wozownia Il przy ui.S. Kostki Potockiego 10/16 —pod nr 639/10 . . .
decyzja z dnia 01.02.1973r., zlokalizowany na terenie B3.ZPp-UK;

19) R19 - budynek gospodarczy —wozownia | przy:ul. S. Kostki Potockiego 10/16 —pod nr 639/10
decyzjg z dnia 01.02.1973 r., zlokalizowany na terenie B3.ZPp-UK;

20) R20 - budynek gospodarczy — psiamia przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16 —pod nr 639/11
decyzjg z dnia 01.02.1973r., zlokalizowany na terenie B3.ZPp-UK;

21) R21 - budynek gospodarczy — kuznie dworskie (kuznia wiejska) przy ul. S. Kostki Potockiego
10/16 — pod nr 639/25 decyzja z dnia 01.04.1973 r., zlokalizowany na terenie B3.ZPp-UK;

22) R22 — budynek gospodarczy —dom dozorcy przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16 —pod nr
639/3a decyzjg z dnia 01.01.1973 r., zlokalizowany na terenie B3.ZPp-UK;

23) R23 — pawilon ogrodowy —oranzeria przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16 — pod nr 639/7
decyzjg z dnia 01.01.1973 r., zlokalizowany na terenie B3.ZPp-UK;

24) R24 — dom ogrodnika przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16 — pod nr 639/12 decyzjq z dnia
01.02.1973 ., zlokalizowany na terenie B3.ZPp-UK;

25) R25 - budynek gospodarczy — pompownia przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16 —pod nr 639/3c
decyzja z dnia 01.01.1973 r., zlokalizowany na terenie B3.ZPp-UK;

26) R26 — Dom Peledy, Domek Lanciego — dawna karczma w Powsinie przy ul. Przyczétkowej 394
—pod nr 639/27 decyzja z dnia 01.04.1973 r., zlokalizowany na terenie B4.ZPp-UK;

27) R27 - budynki gospodarcze —areszt i $lusarnia przy ul. S. Kostki Potockiego 21 —pod nr
639/15 decyzja z dnia 01.02.1973r., zlokalizowane na terenie B5.ZPp-UK;

28) R28 — budynek gospodarczy —dawny komisariat przy ul. S. Kostki Potockiego 19 — pod nr
639/14 decyzjg z dnia 01.02.1973 r., zlokalizowany na terenie B8.KPP-KPJ;

29) R29 — budynek gospodarczy —spichlerz Il przy ul. S. Kostki Potockiego 11 —pod nr 639/29
decyzja z dnia 01.07.1965 r., zlokalizowany na terenie C3.UK(U);

30) R30— budynek gospodarczy —spichlerz I przy ul. S. Kostki Potockiego 7 —pod nr 639/29
decyzja z dnia 01.07.1965 r., zlokalizowany na terenie C3.UK(U);

31) R31 - dom podstaro$dego przy ul. S. Kostki Potockiego 6A —pod nr 639/19 decyzjg z dnia
01.07.1965 r., zlokalizowany na terenie C9.UK(U);

32) R32 - budynek gospodarczy —holendemia przy ul. S. Kostki Potockiego 6A —pod nr 639/18
decyzja z dnia 01.07.1965 r., zlokalizowany na terenie C9.UK(U);

33) R33 - budynek przemystowy — dawna fabryka — budynek gtéwny (budynek A) przy ul. S. Kostki
Potockiego 2 — pod nr 639/31 decyzja z dnia 01.04.1973 r., zlokalizowany na terenie
C10.MW/U;

34) R34 - budynek przemystowy —dawna fabryka — spichlerz (budynek B) przy ul. S. Kostki
Potockiego 2 — pod nr 639/31 decyzjq z dnia 01.04.1973 r., zlokalizowany czgsciowo w
obszarze planu na terenie C10.MW/U;

35) R35 — patac —ruiny patacyku z rotunda ~ pod nr 640/2 decyzjg z dnia 01.04.1973 r,,
zlokalizowany na terenie D5.ZLh;
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36) R36 —dom stréza —pod nr 640/ 3 decyzja z dnia 01.04.1973r., zlokalizowany na terenie
D5.ZLh; .

37) R37 — gajéwka — pod nr 640/4 decyzjq z dnia 01.04.1973 r., zlokalizowana na terenie D6.ZNh;

38) R38 — brama neogotycka z budynkiem —pod nr 640/6 decyzja z-dnia 01.04.1973 r.,
zlokalizowana na terenie D10.ZPu(US).
5. Ustala sie ochrone, zgodnie z ust. 8 o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej,

_obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i oznacza sie je na rysunku planu symbolem
literowo-liczbowym, jako obiekty ujete w gminnej ewidengi zabytkéw i objete ochrong w planie:

1) EO1 —mur oporowy z balustradg przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16, zlokalizowany na terenie
B3.ZPp-UK;

2) E02 - piwnica Wielka Grotarnia przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16, zlokalizowana na terenie
B3.ZPp-UK;

3) EO3 - piwnica w parku przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16, zlokalizowana na terenie B3.ZPp-
UK;

4) EO04 —pergole w neorenesansowym ogrodzie przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16,
zlokalizowane na terenie B3.ZPp-UK;

5) EO5 —brama z pergolg przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16, zlokalizowana na terenie B3.ZPp-
UK;

6) EO06 —studnia na dziedzifcu patacowym przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16, zlokalizowana na
terenie B3.ZPp-UK;

7) EO7 —gtéwna brama wjazdowa, przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16, zlokalizowana na terenie
B3.ZPp-UK;

8) EO08 - piwnice ziemne przy dawnej ujezdzalni przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16,
zlokalizowane na terenie B3.ZPp-UK;

9) E09 — Mauzoleum Potockich przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16, zlokalizowane na terenie
B3.ZPp-UK;

10) E10 —brama przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16, zlokalizowana na terenie B3.ZPp-UK;

11) E11 - pawilon ogrodowy —altana chiriska, przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16, zlokalizowany
na terenie B3.ZPp-UK;

12) E12 — Muzeum Plakatu przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16, zlokalizowane na terenie B3.ZPp-
UK;

13) £13 —budynek gospodarczy - stajnie ogrodowe z figarnia, przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16,
zlokalizowany na terenie B3.ZPp-UK;

14) E14 — kottownia przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16, zlokalizowana na terenie B3.ZPp-UK;

15) E15 — oficyna gospodarcza Dom Peledy, Domek Landego przy ul. Przyczétkowej 394,
zlokalizowana na terenie B4.ZPp-UK;

16) E16 —Szenicowka —dwor przy ul. S. Kostki Potockiego 23, zlokalizowany na terenie B5.ZPp-
UK;

17) E16 —Szenicéwka — dwdr przy ul. S. Kostki Potockiego 23, zlokalizowany na terenie B5.ZPp-
UK;

18) E18 —dom nr 10 w Zespole domdw pracowniczych przy ul. Przyczétkowej 376, zlokalizowany
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na terenie CL.U/MN;

19) E19 — dom nr 9 w-Zespole doméw pracowniczych przy.ul.-Przyczétkowej 374, zlokalizowany
na terenie C1.U/MN;

20) E20 —dom nr 8 w Zespole doméw pracowniczych przy ul. Przyczétkowej. 372, zlokalizowany
na terenie C1.U/MN;

21) E21 —dom nr 7 w.Zespole domdw pracowniczych przy ul. Przyczétkowej 370A, zlokalizowany
naterenie C2.U/MN; ..

22) E22 —dom nr 6 w Zespole doméw pracowniczych przy ul. Przyczétkowej 370, zlokalizowany
naterenie C2.U/MN;

23) E23 —dom nr 5w Zespole doméw pracowniczych przy ul. Przyczétkowej 368, zlokalizowany
na terenie C2.U/MN;

24) E24 —dom nr 4 w Zespole doméw pracowniczych przy ul. Przyczétkowej 366, zlokalizowany
na terenie C2.U/MN;

25) E25 —dom nr 3 w Zespole doméw pracowniczych przy ul. Przyczétkowej 364, zlokalizowany
na terenie C2.U/MN;

26) E26 —dom nr 2 w Zespole doméw pracowniczych przy ul. Przyczétkowej 362, zlokalizowany
na terenie C2.U/MN;

27) E27 —dom nr 1 w Zespole doméw pracowniczych przy ul. Przyczétkowej 360, zlokalizowany
na terenie C2.U/MN;

28) £28 —most w ciggu ul. S. Kostki Potockiego, zlokalizowany na terenie B9.KPJ;

29) E29 —szkota przy ul. Przydatki, zlokalizowana na terenie C6.UP;

30) E30 — dwdr przy ul. S. Kostki Potockiego 1, zlokalizowany na terenie C8.MN/U;

31) E31 —dom stuzby patacowej przy ul. S. Kostki Potockiego 6, zlokalizowany na terenie
C9.UK(U);

32) E32 — czworak przy stawie - dom przy ul. S. Kostki Potockiego 6B, zlokalizowany na terenie
B14.ZPp-UK;

33) E33 —lamus — budynek gospodarczy przy ul. S. Kostki Potockiego 6A, zlokalizowany na terenie
B14.ZPp-UK;

34) £34 — piwnica przy Domu Rybaka przy ul. S. Kostki Potockiego 6A, zlokalizowana na terenie
B14.ZPp-UK;

35) E35 —stréz6wka dawnej fabryki przy ul. S. Kostki Potockiego 2, zlokalizowana na terenie
C10.MW/U;

36) E36 —most rzymski przy ul. S. Kostki Potockiego 10/16, zlokalizowany na terenach B3.ZPp-UK,
B16.WS i B17.ZPp;

37) E37 —most na osi gtéwne] patacy, przy ul. Przyczétkowej, zlokalizowany na terenie B7.KPJ.
6. Ustala sie ochrone, zgodnie z prze pisami szczegélowymi, ogrodzen ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw i oznacza sig je na rysunku planu symbolem literowo-liczbowym, jako ogrodzenia

ujete w gminnej ewidencji zabytkéw i objete ochrong w planie:
1) E39 —ogrodzenie - mur z neogotycka kapliczka Sw. Anny przy ul. S. Kostki Potockiego,
zlokalizowane na terenach: A2.U, A4.KPP-KPJ, B3.ZPp-UK, B4.ZPp-UK, B5.ZPp-UK, B6.ZPp,
B14.ZPp-UK , C3.UK(U);
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2) E40-ogrodzenie przy Domu Peledy, Domku Lanciego przy ul. Przyczétkowej 394,
zlokalizowane na terenach: B4.ZPp-UK i 6.KD-D;

3) E41 -mur neogotycki przy ul. S. Kostki Potockiego 6A, zlokalizowany na terenie C9.UK(U).

7. Ustala sie ochrone, zgodnie z przepisami szczegéfowymi, nawierzchni ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw i oznacza sig je na rysunku planu symbolem literowo-liczbowym, jako
nawierzchnie ujete w gminnejewidendi zabytkow i objete ochrong w planie:

1) E42 —ukfad ulicy S. Kostki Potockiego — historyczna nawierzchnia, zlokalizowany na terenach:
A4.KPP-KPJ, B3.ZPp-UK, B7.KPJ;

2) E43 —ukfad ulicy S. Cendrowskiego — historyczna nawierzchnia, zlokalizowany na terenie
6.KD-D.

8. Dla obiektéw objetych ochrong w planie i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych
mowa w ust. 5, o ile przepisy szczegétowe nie stanowiginaczej:

1) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy;

2) zakazuje sie zmiany geometrii dachu;

3) ustala sie zachowanie, z zastrzezeniem pkt 7, istniejacych historycznych: uktadui proporciji
otwordw okiennych i drzwiowych, wielkosd i podziatéw stolarki, jednolitej kolorystyki okien,
kompozycji, podziatéw i sposobu wykonczenia elewaciji, detalu architektonicznego,
materiatow i kolorystyki;

4) dopuszcza sie przywrécenie historycznych: podziatéw elewaciji, stolarki, detalu
architektonicznego, materiatéw i kolorystyki;

5) zakazuje sie usuwania oryginalnych elementéw wystroju elewacii;

6) zakazuje sie stosowania zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych orazinnych metod
docieplania budynku mogacych spowodowac zmiane wygladu elewacii, zniszczenie jej
wystroju, utrate zabytkowego charakteru i cech stylowych elewacii;

7) dopuszcza sie dostosowanie budynku do potrzeb zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

9. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie
1KZ-RZ/2 zlokalizowana na terenach: A4.KPP-KPJ, B3.ZPp-UK, B4.ZPp-UK, B5.ZPp-UK, B6.ZPp, B7.KPJ,
B8.KPP-KPJ, B9.KPJ, B10.WS, B11.WS, B12.WS, B14.ZPp-UK, B15.ZPp, B16.WS, B17.ZPp, D5.ZLh,
D9.ZPu, 2.2.KD-D, 6.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej:

1) ustala sie zachowanie lub dopuszcza sie rewaloryzagie na postawie archiwalnej dokumentaciji
lub innych Zrodet historycznych:

a) ukfadu alei parkowych wraz z ich szerokoscia,

b) uktadu nawierzchni placéw i ciggdéw pieszo-jezdnych,

¢) uktadu wodnego,"

d) uktadu zieleni wraz ze sktadem gatunkowym, w tym w szczegdlnosci:

- ogrodu barokowego wtoskiego w formie parteréw ogrodowych i boskietow,
- ogrodu rézanego,

- ogrodu pdéinocnego,

- Gaju Akademosa, -

- ogrodu przy OranZerii, -
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3)

4)

pétnocnego ogrodu angielskiego,

potudniowego ogrodu angielsko-chinskiego,

- przedpola z tzw. liping,
- ogrodu fruktyfikujgcego,
e) osi kompozycyjno-widokowych,
f) historycznego uksztattowania terenu;

. ustala sie zachowanie elementéw architektonicznych i wystroju rzezbiarskiego zatozenia

patacowo-ogrodowego: fontann, rzezb ogrodowych, balustrad, schodéw, muréw oporowych,

eksedry oraz rzezb w gaju Akademosa, pomnika Bitwy Raszyniskiej, a takze elementow

architektonicznych i wystroju rzezbiarskiego zatozenia patacowo-ogrodowego ujgtych w

gminnej ewidencji zabytkéw i objetych ochrong w planie, o ktérych mowaw § 7 ust. 5;

ustala sie dla alei parkowych w ogrodach, o ktérych mowaw pkt 1lit. d, stosowanie

nawierzchni z materiatéow zgodnych z historycznymi z okresu powstania danego ogrodu, przy

czym dopuszcza sig stosowanie nawierzchni mineralnych o wygladzie identycznym jak

historyczne z okresu powstania danego ogrodu;

zakazuje sie sytuowania nowych obiektéw matej architektury z wyjatkiem:

a) odtworzenia historycznych obiektéw matej architektury,

b) sytuowania obiektéw stuzgcych zachowaniu bezpieczeristwa i porzadku takich jak latarnie,
kosze na $mied;

10. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej parku w Morysinie 2KZ-RZ/2 zlokalizowang na

terenach: B16.WS, B17.ZPp, D5.ZLh, D6.ZNh, D7.ZN zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej:

1)

2)

3)

ustala sie zachowanie lub dopuszcza sie rewaloryzacje na postawie archiwalnej dokumentacji
fub innych zrédet historycznych:

a) historycznej kompozycji parku wraz z uktadem wodnym,

b) osi kompozycyjno-widokowej;

dopuszcza sie odbudowe obiektéw zabytkowych patacyku z rotundg i domu str6za oraz
rozbudowe obiektu zabytkowego —gajéwki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie ksztattowanie stref ekspozycji i ochrony obiektéw zabytkowych, zgodnie z
przepisami szczegStowymi dla terenéw: D5.ZLh, D6.ZNh.

11. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw ukfadu

urbanistycznego Folwarku Wilanéw KZ-C zlokalizowana na terenach: B6.ZPp, B9.ZPp, B14.ZPp-UK,
C1.U/MN, C2.U/MN, C3.UK(U), C4.MW, C5.U, C6.UP, C7.MW, C8.MN/U, C9.UK(U), C10.MW/U,
C11.KDW, 2.2.KD-D, 7.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej ustala sig:

1)
2)

3)

zachowanie historycznego uktadu zabudowy dawnego folwarku i browary;

zachowanie i ochrone zabytkowych obiektéw: budynkéw, budowli, nawierzchni zgodnie z ust.
8i przepisami szczegétowymi dla terendw;

wprowadzenie funkgi ustug, w tym kultury i turystyki.

12. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozydi zabytku —zespotu

parkéw Wilanéw Morysin KZ-E zlokalizowana na terenach: B1.MN, B3.ZPp-UK, D2.ZPu, D3.ZPp(US),
D3.1.ZPu(US), D4.ZL, D11.WS, D12.ZPu, D13.ZL, D14.ZL, D15.ZD, 1.2.KD-Z, zgodnie z rysunkiem planu,

Numer wersji: 13; Data ostatniej modyfikadji: 12.06.2024 14:08

19

08 -0 A% p Y,



w ktorej ustala sie zachowanie funkgji zieleni w celu zapewnienia ekspozycji zespotu parkow Wilanow
Morysin.

13. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych KZ-OA, obejmujaca
pozostatoéd dawnej wsi' Wilanéw, cmentarza przykoscielnego kosciofa pw. $w. Anny (w tym czesci
stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 58-67/29 i 58-67/57), zlokalizowana na terenach: A1.UP-
KS(U), A2.U, A3.UKr/UO/UK, A4.KPP-KPJ, A5.KPJ, A6.UKr, A7.ZPp, BL.MN, B2.MN, 2.1.KD-D, 4.KD-D,
5.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowiazuja przepisy odrgbne.

14. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K, obejmujacy
obszar planu z wytaczeniem terendéw D1.WS oraz fragmentéw terenéw D2.ZPu i D11.WS potozonych
na p6tnoc od powigzania pieszego z prowadzeniem komunikagi rowerowej, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérej:

1) ustala sie ograniczenie zabudowy i wykluczenie obiektéw wysokich jako konkurujacych z
zabytkowymi dominantami historycznej sylwety miasta na Skarpie Warszawskiej;

2) ustala sie rejony ksztattowania otwar¢ widokowych oraz korytarzy widokowych, ktére dzigki
ksztattowaniu niskich form rodlinnosd i pozostalych elementéw zagospodarowania,
umoiliwiajg odczytanie ukierunkowanych widokdéw i powigzan przestrzennych;

3) ustala sie osie kompozycyjno-widokowe, w tym gtéwng O$ Krélewska, jako elementy
porzadkujgce relacje przestrzenne;

4) ustala sie strefy ekspozycii i ochrony obiektéw zabytkowych jako rejonéw moiliwych dziatan
w terenie ochrony wartosci przyrodniczych;

5) wskazuje sie punkty widokowe umozliwiajace obserwacje Patacu Wilanowskiego i jego
otoczenia wg ujec jak na obrazach Bernarda Belotta, zwanego Canaletto.

15. Ustala sie rejony lokalizacji akcentéw przestrzennych zgodnie z rysunkiem planu:

1) kapliczki Sw. Anny na terenie A4.KPP-KPJ;

2) kapliczki Matki Boskiej na terenie A6.UKr;

3) kapliczki Matki Boskiej na terenie B3.ZPp-UK;

4) kolumny z orfem na terenie B3.ZPp-UK;

5) kamienia upamietniajgcego G. Ciotka i J. Morawiniskiego na terenie B3.ZPp-UK;

6) sarkofagu ku czci pamieci S. Kostki Potockiego na terenie B3.ZPp-UK;

7) obelisku ku czci braci Potockich na terenie B3.ZPp-UK;

8) kolumny z krzyzem maltaiiskim na terenie B3.ZPp-UK;

9) pomnika Bitwy Raszyriskiej na terenie B17.ZPp.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznym na obszarze planu sa:
1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KD-Z i KD-D;
2) tereny placdéw publicznych i ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPP-KPJ;
3) tereny ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPJ;
4) teren ustug publicznychi parkingu z dopuszcze niem ustug oznaczony symbolem UP-KS(U);
5) tereny ustug kultury z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolem UK(U);

= 6) tereny zieleni urzadzonej — parku publicznego oznaczone symbolem ZPp;
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7)
8)

9

1)

2)

3)

1)
2)
3)
)
5)

6)

7)

tereny zieleni urzadzonej parku publicznego i ustug kultury oznaczone symbolem ZPp-UK;
tereny zieleni urzadzonej — parku publicznego z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji

oznaczone symbolem ZPp(US);

‘teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

nakazuje sie stosowanie w granicach jednego terenu spojnych stylistycznie obiektow malej
architektury; .

obowiazuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami;

na powierzchniach stuzacych do ruchu pieszego, nakazuje sie stosowanie nawierzchni z
materiatéw o wysokim standardzie jakosdowym, czyli o dfugotrwatej odpomosd na proces
starzenia, odpornych na uszkodzenia lub zniszczenie na skutek dziatania czynnikéw
mechanicznych i atmosferycznych, realizowanych w sposéb podkre$lajgcy eksponowany
charakter przestrzeni, o ile przepisy szczegétowe nie stanowig inacze;.

§9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1. Ustala sie zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenow:

minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskainik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w metrach lub w metrach i liczbie kondygnacii;

geometrie dachow w stopniach;

minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizadi;

minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlane;j.

2. Ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy, przy czym:

1)

2)

3)

nowe budynki oraz budynki rozbudowywane i nadbudowywane nalezy lokalizowac zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostalymi zasadami ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu ustalonymi w przepisach
szczegotowych;

linie zabudowy nie odnosza sie do podziemnych czesci budynkdw, w tym parkingéw
podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu;

dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlanglub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lokalizacje budynkéw zwrdconych $ciang bez okieni drzwi w
strone tej granicy, przy czym nie moze by¢ to sprzeczne z liniami zabudowy wyznaczonymi na

rysunku planu.
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3. W przypadku instalowania wymiennikéw ciepta, paneli fotowoltaicznych lub stagi
bazowych telefonii komérkowej, ustala sie realizacje tych urzadzen jako elementéow
wkomponowanych w obiekty, przy zastosowaniu rozwiazan architektonicznych, ktére nadadzg im
forme spojna z architektura obiektu lub stosowanie oston tych urzadzen w formie neutralnej dla
architekturyi bryly obiektu.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig —
wskazuje sie na rysunku planu granice obszaréw, w ktérych obowiazujg przepisy odrebne:

1) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig:

a) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10lat),

b) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat);

2) granice obszaru, na ktérym prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat) lub na ktérym istnieje prawdopodobiernistwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego;

3) granice obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

§ 11. Szczegbtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd objetych planem
miejscowym:

1. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalaniai
podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 260 m’;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —nie mniej niz 60° i nie wigcej niz
120°.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosd, dziatek o
parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 1, wytacznie na potrzeby urzadzeri infrastruktury
technicznej.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL nie okre$la sie warunkow scalaniai podziatu
nieruchomosci.

4. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Szczegdbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy —wskazuje sig na rysunku planu strefy sanitarne, w ramach kt6rych obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu cmentarzy:

1) w odlegtoéci 150 m od cmentarza, w ktdrej obowigzuje-zakaz lokalizacji niepodtaczonych do
sieci wodociagowej zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty 2zywnosci,

zaktadéw zywienia zbiorowego bad?Z zaktadéw przechowujacych artykuly Zywnosd oraz
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studzien, zrédeti strumieni, stuzacych do czerpania wody do pida i potrzeb gospodarczych;
2) w odlegtoéci 500 m od cmentarza, w ktérej obowiazuje zakaz lokalizacji uje¢ wody o
charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako Zrédto zaopatrzenia sieci wododagowej w-

wode do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 13. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
1) ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze planu stanowia wymienione ponizej tereny
drég:
a) 1.1.KD-Z, 1.2.KD-Z —klasy zbiorczej —ul. Z. Vogla,
b) 2.1.KD-D, 2.2.KD-D - klasy dojazdowej —ul. S. Kostki Potockiego,
c) 3.KD-D —klasy dojazdowej —ul. tucznicza —fragment,
d) 4.KD-D —klasy dojazdowej — projektowana,
e) 5.KD-D —klasy dojazdowej — ul. Biedronki,
f) 6.KD-D —klasy dojazdowej —ul. S. Cendrowskiego,
g) 7.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Przedatki;
2) ustala sie linie rozgraniczajace, stanowiace granice paséw drogowych drog publicznych
przylegajacych do obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu:
a) pétnoena ul. Z. Vogla na odcinku od terenu 1.1.KD-Z do terenu 1.2.KD-Z,
b) wschodnia ciagu drég: ul. Przyczétkowa —ul. Wiertnicza na oddnku od pétnocnego
naroznika terenu A7.ZPp do potudniowo-zachodniej granicy planu,
c) potudniowa ul. Kolegiackiej na odcinku od terenu 2.1.KD-D do terenu 5.KD-D,
d) wschodnig ul. Biedronki na oddinku przylegajacym do zachodniej granicy terenu B1.MN,
e) wschodnig ul. tuczniczej na oddnku przylegajacym do terendw D3.ZPp(US) i D3.1.ZPu({US);
3) ustala sie powigzania obszaru planu z zewngtrznym uktadem drogowym poprzez drogi
oznaczone symbolami 1.1.KD-Z, 1.2.KD-Z oraz drogi przylegajace do obszaru planu: ciag ulic
Przyczétkowa-Wiertnicza (droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego) oraz ul. Z. Vogla (droga
klasy zbiorczej), bedace elementami podstawowego uktadu drogowo-ulicznego miasta.
2. W zakresie ruchu rowerowego:
1) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 1.2.KD-Z oraz 5.KD-D;
2) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach: A4.KPP-KPJ, A5.KPJ oraz B7.KPJ —
w sposGb zapewniajacy powiazanie z ul. Przyczétkowa —droga przylegajaca do obszaru planu;
3) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej facznie z powigzaniem pieszym ustalonym na
terenie D2.ZPu, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sie prowadzenie dodatkowych powigzan rowerowychw terenach innych drég
publicznych lub poza nimi.
3. W zakresie transportu zbiorowego:
1) ustala sie obstuge obszaru planu komunikacjg autobusows;
2) dopuszcza sie obstuge obszaru planu komunikacja tramwajowa prowadzongw ul. Branickiego
z koricowym przystankiem w rejonie skrzyzowania ul. Branickiego i ul. Przyczotkowej —drogi

przylegajacej do obszaru planu.
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4. W zakresie parkowania:

1) ustala sie realizacje miejsc do parkowania‘dla nowo realizowanej zabudowy na dziatkach
budowlanych, na ktérych znajduja sie te obiekty, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowia

inaczej;
2) ustala sie minimalng liczbg miejsc do parkowania dla terenéw: A1.UP-KS(U), A2.U,
A3.UKr/UO/UK, A6.UKr poprzez okreslenie wskainikéw parkingowych:

a) dla. samochodéw osobowych:

dla biur — 18 miejsc na 1000 m’ powierzchni uzytkowej,

dla ustug odwiaty, w tym:

- szkét podstawowych i Srednich — 10 miejsc na placowke,

- przedszkoli i placdwek opieki nad dzie¢miw wieku do lat trzech — 2 miejsca na
placowke,

dla ustug kultu religijnego — 25 miejsc na 1000 m’ powierzchni uzytkowej,

dla handlui pozostatych niewymienionych powyzej ustug —25 miejsc na 1000 m’

powierzchni uzytkowej,

b) dla rowerdéw:

dla biur — 5 miejsc na 1000 m” powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 5 miejsc,
dla ustug odwiaty w tym:

- szkét podstawowych i $rednich — 60 miejsc na placowke,

- przedszkoli i placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech —4 miejsca na
placowke,

dla ustug kultu religijnego — 3 miejsca na 1000 m’ powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 10 miejsc,

dla handlui pozostatych niewymienionych powyzej ustug — 6 miejsc na 1000 m’

powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

3) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania dla pozostatych terenéw poprzez okreslenie

wskaznikéw parkingowych:

a) dla samochodéw osobowych:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —2 miejsca na 1 lokal mieszkainy,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m?—1miejsce na 1
mieszkanie,

- dla mieszkari o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m*— 1 miejsce na 60 m*tgcznej
powierzchni uzytkowej tych mieszkan,

dla biur — 25 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

dla ustug odwiaty, w tym:

- szkét podstawowych i-$érednich — 10 miejsc na placowke,

- przedszkoli i placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech —2 miejsca na
placéwke,

dla handlui pozostatych niewymienionych powyzej ustug —30 miejsc na 1000 m’

powierzchni uzytkowej,
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4)

5)

- nie mniej niz 5 na teren dla ogrodéw dziatkowych,
b) dla rowerdéw:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- dla biur — 5 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 5 miejsc,
- dla ustug oswiaty w tym:
- szkot podstawowych i Srednich —60 miejsc na placowke,
- przedszkoli i placéwek opieki nad dzie¢miw wieku do lat trzech —4 miejsca na
placowke,
- dla handlui pozostatych niewymienionych powyzej ustug —6 miejsc na 1000 m’
powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,
- nie mniej niz 15 na teren dla ogrodéw dziatkowych,
nakazuje sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych;
ustala sie strefy lokalizagji parkingéw naziemnego i podziemnego na terenie A1.UP-KS(U),

zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowy lub rozbudowy, w powiazaniu z uktadem zewngtrznym sied
infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych;

ustala sie lokalizowanie przewodéw oraz innych obiektdw liniowych infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych terenéw drég publicznych 1.1.KD-Z, 1.2.KD-Z, 2.1.KD-D, 2.2.KD-D,
3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, na terenach placéw publicznych i ciaggéw pieszo-
jezdnych A4.KPP-KPJ, B8.KPP-KPJ, oraz na terenach ciagéw pieszo-jezdnych A5.KPJ, B7.KPJ,
B9.KPJ, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodéw i innych obiektow
liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z pkt 2;

w przypadku braku mozliwosd lokalizowania przewodéw orazinnych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2, dopuszcza sig ich
lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych na inne cele —z wyjatkiem
terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL oraz z zastrzezeniem § 63 ust. 2 pkt 4, w sposob
niekolidujacy z istniejaca i projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz przewody i
obiekty liniowe, takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekéw, hydrofornie,
stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu, zgodnie z prze pisami odrgbnymi —z

wyijatkiem terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL oraz z zastrzezeniem § 63 ust. 2 pkt 4.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie-w wode z sied wodociggowej;

2) ustala sie minimalne parametry sied wodociagowych — DN 80;

3) ustala sie, ze sie¢ wododagowa bedzie realizowana w sposéb umoiliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie wykonywanie ujeé woéd podziemnych na potrzeby ogélnodostepnych punktow
czerpalnych, z zastrzezeniem §12.

3. W zakresie odprowadzania Scekéw bytowych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie minimalne parametry sied —dla kanatéw grawitacyjnych sied kanalizacyjnej — DN
150, a dla kanatow ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nie prze puszczalnych nawierzchni drég publicznych do rowdw odwadniajacych lub kanalizagi
odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonychlub
nieprze puszczalnych nawierzchni parkingéw powyzej 4 miejsc parkingowych do rowéw
odwadniajgcych lub do kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe poich
uprzednim podczyszcze niu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla pozostalych terendw ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
ziemi nie moze odbywac sie ze szkodg dia dziatek sasiednich;

4) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiomikach retencyjnych, dotach chionnych a takze innych urzadzeniach retencyjnych, w
sposdb nie kolidujacy z projektowanym iistniejgcym zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

5) w sytuacji braku mozliwosd odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w sposéb
okredlony w punktach 3i 4 dopuszcza sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe, zgodnie z prze pisami odrebnymi;

6) ustala sie minimalne parametry sied kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i
roztopowe — DN 200;

7) dopuszcza sie budowe systeméw i obiektow zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych, ktére oprdcz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje
spofeczne i-rekreacyjne;

8) ustala sie zasady lokalizacji rozwigzan sprzyjajacych infiltragi lub retengi wéd opadowych
zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 8i 9.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) ustala sie minimalne parametry gazocdiggéw —DN 20;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadze niach wytwarzajacych ciepto oraz
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urzadzeniach kogeneracyjnych lub trigeneracyjnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych zrédet energii;

2) ustala sie, ze indywidualne Zrédta energii beda wykorzystywaly urzadzenia kogeneracyjne fub
odnawialne Zrédta energii wykorzystujace wytacznie energie promieniowania stonecznego lub
geotermalna, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych;

3) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych;

4) ustala sie minimalne parametry sied elektroenergetycznej — 0,23 kV;

5) ustala sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sied cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta;

2) ustala sie, ze indywidualne Zrédta ciepfa bedg zasilane: gazem, energig elektryczna fub z
odnawialnych Zrédet energii, 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzer wolnostojacych;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalagi solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi;

4) ustala sie minimalne parametry sied cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach
okredlonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie dostepu do sied telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z kablowej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z radiowej sied za posrednictwem zewngtrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzeti telekomunikacyjnych o nieznacznym oddzialywaniu;

3) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

9. W zakresie usuwania odpadéw statych obowiazuja przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad segregacji.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1. Dopuszcza sie wykorzystywanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie.

2. Zakazuje sie lokalizagji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z obstuga sezonowych wystaw, pokazéw,
wystepow artystycznych;

2) obiektéw i urzadze# stuzacych organizacji imprez masowych, na terenie, o ktérym mowa w §
17, przy czym ich lokalizowanie mozliwe jest wytacznie w czasie organizadi tychimprez, z
zastrzezeniem ust. 3;

3) tymczasowych niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowych lub rekreacyjnych, z

zastrzezeniem ust. 3.
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3. Zakazuje sie na catym obszarze planu lokalizagi pneumatycznych powtok zadaszajacych.

§ 16. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartoééd nieruchomoéd zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych
terenéw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%, z wylaczeniem terenéw przeznaczonych
do realizagi celéw publicznych, okreslonychw § 5ust. 4i 5, dla ktérych nie okresla sig tej stawki.

§ 17. Ustala sie granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych na terenie

D10.ZPu(US) zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu

bezpieczefistwa imprez masowych.

1)

2)

3)

4)

5

1)

3)

§ 18. Zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury:

dopuszcza sie na catym obszarze objetym planem sytuowanie obiektéw matej architektury, z
zastrzezeniem § 7 ust 9 pkt 4, § 31 ust. 2 pkt 10, § 32 ust. 2 pkt 8, § 33 ust. 2 pkt 8, § 59 ust. 2
pkt 3, § 67 ust. 2 pkt 7;

ustala sie wysoko$¢ obiektéw matej architektury wynoszgca nie wiecej niz 3m, o ile przepisy
szczegdtowe nie stanowiginaczej, zwylgczeniem latarni ulicznych;

nakazuje sie stosowanie materiatéw o wysokim standardzie jakoScdowym, czyli o dtugotrwatej
odpornosci na proces starzenia, odpornych na uszkodzenia lub zniszczenie na skutek dziatania
czynnikéw mechanicznych i atmosferycznych;

nakazuje sie stosowanie spéjnych stylowo obiektéw matej architektury, z zachowaniem
jednakowych koloréw i wspdlnej grupy materiatowej, w obrebie jednego terenu;

ustala sie, ze obiekty matej architektury nalezy lokalizowac w taki sposéb, aby nie kolidowaty
z elementami infrastruktury komunikacyjnej, w szczegdlnosci prze mieszczaniem sig oséb ze

szczegblnymi potrzebami.

§ 19. Zasady i warunki sytuowania tablic reklamowychi urzadzen reklamowych:
1. Zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wyjatkiem:
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych stuzgcych do upowszechniania informadji trwale
upamietniajacej osoby, instytucje lub wydarzenia;
urzadze reklamowych wolnostojacych w postad stupa ogtoszeniowo-reklamowego o formie
walca o érednicy 1,4 m i wysokosci do 4,8 m, na terenach: A1.UP-KS(U), 2.1.KD-D iw obrebie
strefy nawierzchni wymagajacej szczegdlnego opracowania na terenie 2.2.KD-D, przy czym:
a) nakazuje sie zachowanie minimalnej odleglosa:
- 30 m od innych wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- co najmniej 2,5 m od krawedzi jezdni,
b) zakazuje sie ich lokalizacji w zasiegu koron drzew;
tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, przy czym:
a) dopuszcza sie umieszczanie trzech tablic o maksymalnej wielkosc powierzchni
ekspozycyjnej 3 m? dla kazdej strony tablicy,
b) zakazuje sie umieszczania tablic na dachu;
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4) szyldéw na budynkach, przy czym:
a) zakazuje-sie umieszczania szyldéw na Scianach budynkéw powyzej kondygnacji parteru, -
b) dopuszcza sie sytuowanie szyldéw w witrynach parteru przy czym szyld nie moze
przestania¢ wigcej niz 20% powierzchni witryny,
¢) zakazuje sie stosowania szyldéw o wysokosci przekraczajacej 0,5 m oraz grubosd
przekraezajacej 0,1 m,
d) zakazuje sie umieszczania szyldéw przestaniajacych detale architektoniczne orazinne
charakterystyczne elementy sdany budynku,
e) zakazuje sie umieszczania szyldéw, ktérych ptaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby
nieréwnolegle do ptaszczyzny sciany budynku,
f) nakazuije sie, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $danie budynku miaty, w
zaleznosci od ukfadu, jednolitg wysoko$¢ lub szerokosé;
5) szyldéw na ogrodzeniach innych niz wymienione w § 7 ust 6, przy czym:
a) dopuszcza sie ich umieszczanie wytacznie w strefie wejécia lub wjazdu na dziatke o
szerokosd po 2,5 m w kazdg strone od furtki lub bramy,
b) zakazuje si¢ umieszczania szyldow:
- wystajacych ponad ogrodzenie,
- o powierzchni wigkszej niz 1 m?,
2. Wytacznie dla tablic reklamowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, dopuszcza sig mozliwosé
elektronicznej ekspozycji informacji, w szczegdlnosci z uzydem zrédet LED, przy czym:
1) nakazuje sie, aby luminanga powierzchni $wiecacej nie przekraczata 2500 cd/m?w ciagu dniai
350 cd/m* w nocy;

2) zakazuje sig stosowania obrazu ruchomego.

§ 20. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
1. W przypadku realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych, o kt6rych mowaw §8
ust. 1:
1) ustala sie lokalizacje ogrodzen wytacznie w liniach rozgraniczajacych terendw, przy czym
dopuszcza sig ich miejscowe wycofanie:
a) gdy zachodzi konieczno$¢ ominiecia istniejacych przeszkéd takich jak drzewa lub
urzadzeniainfrastruktury technicznej,
b) w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz wej$¢ na posesjg,
c) w rejonach wyj$¢ z obiektéw generujacych wzmozony ruch pieszy, takich jak parki, muzea,
kosciot, szkota;
2) ustala sie stosowanie ogrodzen o wysokim standardzie jakoéciowym, przez co rozumie sie
.ogrodzenia o konstrukcji odpornej na uszkodzenia lub zniszczenie na skutek dziatania
czynnikéw mechanicznych i atmosferycznych, wykonane z materiatéw odpornych na
uszkodzenialub zniszczenie na skutek dziatania tych czynnikéw;
3) na czeéciach ogrodzen widocznych od strony przestrzeni publicznych zakazuje sig stosowania:
a) prefabrykowanych elementéw betonowych,

b) blach faldowych w tym falistych i trapezowych, 0 g -0 1% L/)
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¢) poliweglany,
d) pretéw zbrojeniowych zebrowanych,
e) drutu o $rednicy mniejszej niz 5 mm, w tym wykonanych z niego siatek plecionych i
zgrzewanych, -
f) drewna o grubosd mniejszej niz 3 cm,
g) ostro zakoriczonych elementow metalowych, szklanych badz ceramicznych;
2. Ustala sie realizacje ogrodzen o minimalnym stopniu azurowosci 50%.
3. W przypadku realizacji cokotéw ustala sie sytuowanie przepustéw umozliwiajacych migracje
drobnych zwierzat.
4. Ustala sie maksymalne wysokosci ogrodzen:
1) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i jednorodzinnej:
a) 1,2 m dla ogrodzen o stopniu azurowosci réwnym 50%,
b) 1,8 m dla ogrodzen o stopniu azurowosci wiekszym niz 50%;
2) dla ustug, ustug kultury i ustug turystyki —1,8 m;
3) dla ustug oswiaty —2,5m;
4) dla ustug sportu:
a) 1,2 m dla ogrodzer o stopniu azurowosci mniejszym niz 70%,
b) 2,5 m dla ogrodzen o stopniu azurowosci réwnym lub wiekszym niz 70%;
5. Przepisom ust. 1-4 nie podlegaja ogrodzenia rekonstruowane lub ujete w gminnej ewidencji

zabytkéw i objete ochrong w planie, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 2

Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem A1.UP-KS{U) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe —ustugi publiczne i parkingi;

2) dopuszczalne — ustugi spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnodd z zakresu
gastronomii, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wigcej niz
20%.

2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna —0,3,
b) maksymalng — 0,6, w tym dla czesci nadziemnej —0,4;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —18%;

4} ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —10 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, przy czym dla istniejgcego budynku przy ul. S. Kostki Potockiego 27 zgodnie ze

stanem istniejagcym — 12 m;
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5) ustala sie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planuy;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 12000 m%;

7) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —od 20° do 35°, przy czym dla
istniejgcego budynku przy ul. S. Kostki Potockiego 31 —do 46°;

8) ustala sie strefe nawierzchni wymagajacej szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérej:

a) ustala sie spdjne zagospodarowanie przestrzeni m.in. poprzez stosowanie jednorodnych
obiektéw matej architektury, spéjnych wzoréw, materiatow i kolorystyki posadzki,

b) ustala sie ksztattowanie nawierzchni oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury tak,
aby ukfadem i wzorem podkreslaty istotne elementy zagospodarowania terenu w tym
zabudowania dawnej stacji Kolei Wilanowskiej oznaczone na rysunku planu symbolem
RO1,

c) zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania,

d) dopuszcza sie realizacjg elementéw wodnych takich jak: fontanny, zbiorniki lub
wodotryski;

9) ustala sie 0§ kompozycyjno-widokowa zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej:

a) zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej oraz innych elementow
przestaniajacych widok w odlegtosci mniejszej niz 3 m od osi po obu jej stronach,

b) ustala sie ksztattowanie rzedéw drzew i obiektéw malej architektury symetrycznie
wzgledem osi z zastrzezeniem lit. a,

¢) ustala sie ksztattowanie pozostatych niewymienionych powyzej elementéw
zagospodarowania w sposéb zachowujacy i podkreslajacy powiazanie widokowe wzdtuz
osi miedzy kosciolem pod wezwaniem Sw. Anny na terenie A6.UKr oznaczonym na rysunku
planu symbolem R08, a brama Cmentarza Wilanowskiego i kaplicg cmentarng poza
obszarem planu;

10) ustala sie rejon lokalizacji naziemnego parkingu zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala sie rejon lokalizacji podziemnego parkingu zgodnie z rysunkiem planu;

12) ustala sie powiazania piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokosd 2 m;

13) dopuszcza sie lokalizacje akcentu przestrzennego o maksymalnej wysokosci 5 m;

14) teren znajduje sie w strefach sanitarnych od cmentarzaw odlegtosci 150 mi 500 m, w ktérych

obowiazujg przepisy odrebne, zgodnie z § 12.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa

w § 6 ust. 1 pkt 2;

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza

obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

3) dla rejonéw lokalizagi rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;
4) dla strefy zieleni obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3;
5) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie granice pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespdt miasta z Traktem
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Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

3) wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: RO1 wraz z terenem
posesiji oraz R02, o ktorych mowaw §7ust. 4 pkt 1i 2;

‘4)- dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych KZ-OA obowigzuje § 7 ust.
13; '
5) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.
5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.
6. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.
7. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystgpowania pierwszego zwierdadta wod
gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od drogi 2.1.KD-D ul. S. Kostki Potockiego lub od drogi 4.KD-D
projektowanej lub od drogi 6.KD-D ul. S. Cendrowskiego lub od placu publicznego i ciggu
pieszo-jezdnego A4.KPP-KPJ;

2} w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 2i 5.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem A2.U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi.

2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng - 0,3,
b) maksymalng — 3,0, w tym dla czesci nadziemnej - 2,2;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —60%;

3) ustala sie maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach - 39%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —12 m, w tym maksymalnie trzy kondygnade
nadziemne przy czym dla istniejacego budynku przy ul. Kolegiackiej 3 zgodnie ze stanem
istniejagcym —15 m, w tym maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne;

5) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planuy;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m%;

7) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —od 20° do 40°, przy czym dla
istniejacego budynku przy ul. S. Kostki Potockiego 20 —od 12° do 20°%;

8) wskazuje sie na rysunku planu powiazanie piesze;

9) teren znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarza w odlegtosd 500 m, w ktérej obowiazuja
przepisy odrebne, zgodnie z § 12. .

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla Systemu Przyrodniczego-Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

dla strefy zieleni obowiazuje § 6 ust.-2 pkt 3;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,,Warszawa — historyczny zespot miasta z

.Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.

2;

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: R03, R0O4 i R05, o

ktérych mowaw § 7ust. 4pkt 3,4 5;

dla ogrodzenia ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie E39, o

ktérym mowa w § 7 ust. 6 pkt 1:

a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatow i kolorystyki,

b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementéw ustala sig
stosowanie wyrobéw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych KZ-OA obowigzuje § 7 ust.

13;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

1)

2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge terenu od drogi 2.1.KD-D ul. S. Kostki Potockiego lub od ul. Kolegiackiej —

drogi przylegajacej do obszaru planu lub od placu publicznego i ciggu pieszo-jezdnego A4.KPP-
KPJ;
w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 2.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem A2.1.U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

ustala sie intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng - 0,3,

b) maksymalna — 2,2, w tym dla czesci nadziemnej — 1,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 2% zgodnie ze
stanem istniejacym;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach — 60%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —12 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacije
nadziemne i poddasze uzytkowe;

ustala sie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —125 m?;
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7) ustala sie dachy o kacie nachylenia pofad dachowych —od 20° do 40°%;

8) ustala sie rejon ustug w parterach budynkow, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym nakazuje
sie lokalizacje lokali uzytkowych z wej$ciami realizowanymi od strony drogi 2.1.KD-D ul. S.
Kostki Potockiego oraz od ul. Kolegiackiej — drogi przylegajgcej do obszaru planu;

9) teren znajduje sie w strefach sanitarnych od cmentarzaw odlegfosci 150 m i 500 m, w ktérych
obowiazujg przepisy odrebne, zgodnie z § 12.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

2) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkdw:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,, Warszawa — historyczny zespét miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge terenu od drogi 2.1.KD-D ul. S. Kostki Potockiego lub od ul. Kolegiackiej —
drogi przylegajacej do obszaru planu;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 2.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem A3.UKr/UO/UK ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi kultu religijnego, oswiaty lub kultury.

2. Parametry i wskainiki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng -0,3,
b) maksymalna — 1,3, w tym dla czesci nadziemnej —1,0;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —60%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —35%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —12 m, w tym maksymalnie trzy kondygnage
nadziemne przy czym dla istniejagcego budynku przy ul. Kolegiackiej 1 zgodnie ze stanem
istniejagcym —13,5m i 17 mdla jego wiezy;

5) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 14000 m?;

7) ustala sie dachy o kacie nachylenia potacd dachowych —od 18° do 45°%;

8) teren znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarzaw odlegtosd 500 m, w ktérej obowigzujg
przepisy odrebne, zgodnie z § 12 pkt 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wskazuje sie na rysunku planu drzewo — pomnik przyrody wraz ze strefg ochronng, o ktérym
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mowa w § 6 ust. 1 pkt 3;

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

3) dlarejonéw lokalizagji rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

4) dla strefy zieleni obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3, przy czym ponadto dopuszcza sig lokalizacjg
niekubaturowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegdlnosci boisk, biezni i innych
urzadzen lekkoatletycznych, placow zabaw;

5) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkow:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii , Warszawa — historyczny zespéSt miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

3) wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: RO6 i R07, o ktorych
mowaw §7ust. 4pkt6i 7;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych KZ-OA obowigzuje § 7 ust.
13;

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszcze nia watu prze ciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od drogi 5.KD-D ul. Biedronki lub od ciggu pieszo-jezdnego A5.KPJ
lub od ul. Kolegiackiej — drogi przylegajacej do obszaru planu lub od placu publicznegoi ciagu
pieszo-jezdnego A4.KPP-KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 2.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem A4.KPP-KPJ ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —plac publiczny i ciag pieszo-jezdny.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
2) ustala sie rejon lokalizacji akcentu przestrzennego, o ktérym mowa w § 7 ust. 15 pkt 1, dla
ktérego ustala sie wyeksponowanie w przestrzeni placu;
3) ustala sie strefe nawierzchni wymagajacej szczegélnego opracowania zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérej: _

a) ustala sie spdjne zagospodarowanie wraz ze strefg nawierzchni wymagajacej szczegdlnego
opracowania wyznaczong na terenie A6.UKr m.in. poprzez stosowanie jednorodnych
obiektow matej architektury, spéjnych wzoréw, materiatéw i kolorystyki posadzki,

b) w.zasiegu wskazanej na rysunku planu strefy E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”,
dopuszcza sie maksymalny udziat 60% powierzchni utwardzonej w stosunku do

powierzchni tej strefy w terenie,
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c) ustala sie ksztattowanie nawierzchni oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury tak,
aby ukfadem i wzorem podkreslaty istotne elementy zagospodarowania terenu takie jak:
osie kompozycyjno-widokowe, ogrodzenia lub nawierzchnie ujete w gminnej ewidencii
zabytkow i objete ochrong w planie,

d) zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania z wyjatkiem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) dopuszeza sie realizacje elementéw wodnych takich jak: fontanny lub wodotryski;

4) ustala sie osie kompozycyjno-widokowe zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych:

a) zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej oraz innych elementéw
przestaniajacych widok w odlegtosci mniejszej niz 3 m od osi po obu jej stronach,

b) ustala sie ksztattowanie zieleni komponowanej, obiektdw matej architekturyi pozostatych
elementéw zagospodarowania w sposob zachowujacy i podkreslajacy powigzanie
widokowe wzdtuz osi:

- miedzy koéciotem pod wezwaniem Sw. Anny na terenie A6.UKr oznaczonym na rysunku
planu symbolem R08, a brama Cmentarza Wilanowskiego i kaplicg cmentarng poza
obszarem planu,

- zul. F. Klimczaka poza obszarem planu na kopute kosciota pod wezwaniem Sw. Anny na
terenie A6.UKr oznaczonego na rysunku planu symbolem ROS,

c) ustala sie ksztattowanie symetrycznie wzgledem osi miedzy kosciotem pod wezwaniem Sw.
Anny na terenie A6.UKr oznaczonym na rysunku planu symbolem RO8, a dawng karczmg —
zajazdem na terenie A1.UP-KS(U) oznaczonym na rysunku planu symbolem R02:
nawierzchni, zieleni komponowanej, obiektéw matej architekturyi pozostatych elementow
zagospodarowania lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 15 m po obu stronach osi, z
uwzglednieniem it. a;

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 4 pkt 2.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o
ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) wskazuje sie na rysunku planu strefe ochronng dla drzewa —pomnika przyrody
zlokalizowanego na terenie A6.UKr, o ktérym mowaw § 6 ust. 1 pkt 3;

4) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

5) dla rejonéw lokalizagji rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1 przy czym dopuszcza sig
sadzenie drzew w sposéb inny niz w grunde, zapewniajacy wieloletnig wegetacje lub sadzenie
krzewdw wysokich zamiast drzew —w przypadku kolizji z istniejaca infrastrukturg techniczna.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa —historyczny zespét miasta z-
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
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2;

3) dla ogrodzenia ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie E39, o

ktérym mowa w § 7 ust. 6 pkt 1:

a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatéw i kolorystyki,

b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementéw ustala sig
stosowanie wyrobéw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

4) dla nawierzchni ujgtej w gminnej ewidencji zabytkéw i objetej ochrong w planie E42, o ktorej

mowa w § 7 ust. 7 pkt 1:

a) ustala sie zachowanie i wyeksponowanie w nawierzchni placu,

b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku jej wymiany nakazuje sig
zastapienie nawierzchnig z modutéw o takich samych gabarytach i z materiatéw zgodnych
ze stanem pierwotnym;

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2

obowigzuje § 7ust. 9;

6) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych KZ-OA obowiazuje § 7 ust.

13;

7) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2 z zastrzezeniem §
25 ust. 5 pkt 4.
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

8. Wskazuije sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod

gruntowych na gtebokosci plytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge terenu od drogi 2.1.KD-D ul. S. Kostki

Potockiego lub od drogi 6.KD-D ul. S Cendrowskiego lub od ciggu pieszo-jezdnego A5.KPJ lub od ciagu
pieszo-jezdnego B7.KPJ.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem A5.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —nie mniej niz 8,7 m zgodnie z rysunkiem
planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%.
3. W zakresie inwestygji celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 2.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego —dla Systemu
Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespdét miasta z
Traktem Krolewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
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2;
3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych KZ-OA obowigzuje § 7 ust.
13;
4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od drogi 5.KD-D ul. Biedronki lub
od placu publicznego i ciggu pieszo-jezdnego A4.KPP-KPJ.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem A6.UKr ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu —ustugi kultu religijnego.

2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig intensywnosc zabudowy:

a) minimalng - 0,1,

b) maksymalng — 0,45, w tym dla czesci nadziemnej -0,3;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —68%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —21%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy —35 m zgodnie ze stanem istniejgcym, w tym
takze dla istniejacego kosciota pod wezwaniem Sw. Anny oznaczonego na rysunku planu
symbolem RO08, przy czym dla istniejgcej dzwonnicy — 30 m zgodnie ze stanem istniejacym;

5) ustala sie dominante przestrzenngw postad kosdota pod wezwaniem Sw. Anny oznaczonego
na rysunku planu symbolem R0S;

6) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych dopuszcza
sie zachowanie istniejacej dzwonnicy o powierzchni zabudowy do 105 m?;

8) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4500 m%;

9) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —20° lub dachy koputowe;

10) ustala sie strefe nawierzchni wymagajacej szczegélnego opracowania zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérej:

a) ustala sie spojne zagospodarowanie wraz ze strefg nawierzchni wymagajacej szczegdlnego
opracowania wyznaczong na terenie A4.KPP-KPJ m.in. poprzez stosowanie jednorodnych
obiektéw matej architektury, spéjnych wzoréw, materiatéw i kolorystyki posadzki,

b) zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania z wyjatkiem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa;

11) ustala sie osie kompozycyjno-widokowe zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych:

a) zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej oraz innych elementéw
przestaniajacych widok w odlegtoéci mniejszej niz 2,5 m od osi po obu jej stronach,

b) ustala sie ksztattowanie zieleni komponowanej, obiektow malej architektury i pozostatych
elementéw zagospodarowania w spos6b zachowujacy i podkreslajacy powigzanie

widokowe wzdtuz osi:
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- miedzy ko$ciotem pod wezwaniem Sw. Anny oznaczonym na rysunku planu symbolem
RO8, a brama Cmentarza Wilanowskiego i-kaplica cmentarng poza obszarem planu,
- zul. F..Klimczaka poza obszarem planu na kopute kosciota pod wezwaniem Sw. Anny
oznaczonego na rysunku planu symbolem ROS,
¢) ustala sie ksztattowanie symetrycznie wzgledem osi miedzy kosciotem pod wezwaniem
Sw. Anny oznaczonym na rysunku planu symbolem R08, a dawng karczma —zajazdem na
terenie A1.UP-KS(U) oznaczong na rysunku planu symbolem R02: nawierzchni, zieleni
komponowanej, obiektéw matej architektury i pozostalych elementéw zagospodarowania,
lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 3 m po obu stronach osi, z uwzglednieniem lit.
a;
12) ustala sie powigzanie piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokosci 2 m;
13) teren znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarzaw odlegio$d 500 m, w ktérej obowiazuja
przepisy odrebne, zgodnie z § 12 pkt 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o
ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;
2) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;
3) wskazuje sie na rysunku planu drzewo — pomnik przyrody wraz ze strefg ochronna, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 3;
4) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;
5) dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespét miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;
2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;
3) wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw R08, o ktérym mowa w §
7 ust. 4 pkt 8;
4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych KZ-OA obowigzuje § 7 ust.
13;
5) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14;
6) ustala sie rejon lokalizacji akcentu przestrzennego, o ktérym mowa w § 7 ust. 15 pkt 2.
5. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od placu publicznego i ciggu pieszo-jezdnego A4.KPP-KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 2..

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem A7.ZPp ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu —zielen urzadzona — park publiczny.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

1) ustala sie minimalny udziat proce ntowy powierzchni biologicznie czynnej —80%;
2) ustala sie powigzanie piesze zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego:

3)

4)
5)

6)

1)

1)

2)

3)

a) ustala sie minimalna szerokos¢ 3 m,

b) ustala sie stosowanie nawierzchni mineralnych, zywiczno-mineralnych lub innych
pozwalajacych na infiltracje wod opadowych i roztopowych do ziemi;

dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w

szczegolnosci placow zabaw i sifowni terenowych;

dopuszcza sie realizacje zbiornikdw i urzadzeh wodnych;

ustala sie 0$ kompozycyjno-widokowa zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej:

a) zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej oraz innych elementéw
przestaniajacych widok w odlegtosci mniejszej niz 3 m od osi po obu jej stronach,

b) ustala sie ksztattowanie symetrycznie wzgledem osi: nawierzchni, zieleni komponowanej,
w tym rzedéw drzew, obiektéw malej architektury i pozostatych elementéw
zagospodarowania lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 10 m po obu stronach osi, z
uwzglednieniem lit. a;

teren znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarzaw odlegtosd 150 m, w ktérej obowiazuja

przepisy odrebne, zgodnie z § 12 pkt 1.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 3.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

dia rejonéw lokalizagji rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych KZ-OA obowiazuje § 7 ust.
13;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od drogi 2.1.KD-D ul. S. Kostki

Potockiego lub od drogi 4.KD-D projektowane;j.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem B1.MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalng - 0,3,

b) maksymalng — 0,9, w'tym dla czesci nadziemnej —0,6;
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2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;

3) ustala sie maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —25%;

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —12-m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne i poddasze uzytkowe;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —2000 m?;

7) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —od 20° do 40°%;

8) teren znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarzaw odlegto$d 500 m, w ktérej obowiazuja
przepisy odrebne, zgodnie z § 12 pkt 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu strefe B otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

2) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku —zespotu parkéw Wilanow
—Morysin KZ-E obowigzuje § 7 ust. 12;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych KZ-OA obowiazuje § 7 ust.
13;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od ul. Biedronki —drogi przylegajacej do obszaru planu;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem B2.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng —0,3,
b) maksymalng — 1,1, w tym dla czesci nadziemnej - 0,8;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;
3) ustala sie maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —30%;
4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —12 m, w tym maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe, przy czym dla istniejacego budynku dawnego
szpitala Sw. Aleksandra przy ul. Biedronki 6 zgodnie ze stanem istniejaoym —12,5 m;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m’;

41

Numer wersji: 13; Data ostatniej modyfikagi: 12.06.2024 14:08

08 U 4% M



7)
8)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

‘ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —od 20° do 35°;
teren znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarzaw odlegtosd 500 m, w ktdrej obowiazuja

przepisy odrebne, zgodnie z § 12 pkt 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wskazuje sie na rysunku planu strefy Ai B otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”, o ktorych
mowa w § 6 ust. 1 pkt 2;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zesp6t miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw R09i R10, o ktérych
mowa w § 7 ust. 4 pkt 9i 10;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych KZ-OA obowiazuje § 7 ust.
13;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 5.KD-D ul. Biedronki lub od ciggu pieszo-jezdnego A5.KPJ;
w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem B3.ZPp-UK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zieler urzadzona — park publiczny i ustugi kultury zwigzane z

funkgonowaniem Muzeum Patfacu Krdla Jana lll w Wilanowie w szczegbinosd w zakresie

muzealnictwa, wystawiennictwa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)
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ustala sie intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng - 0,09,

b) maksymalng — 0,16, w tym dla czesci nadziemnej — 0,1,

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —90%;

ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —6%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem pkt 5, przy czym dla wiez
istniejacego budynku Patacu Wilanowskiego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R11,
zgodnie ze stanemistniejacym —18 mi 25 m;

ustala sie strefy maksymalnej wysokosd zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrych
ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) wstrefienr1—-7,5m,

b) w strefie nr2—-5,5m,

c) wstrefienr3-4,5m,
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d) w strefie nr4 -3 m;

6). ustala sie dominante przestrzenngw postad Patacu Wilanowskiego;

7) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1895000 m?;

9) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych do 45°, z wytaczeniem wiez istniejacego
budynku Patacu Wilanowskiego oznaczonego na rysunku planu symbolem R11, istniejacej
altany chiriskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem E11 i istniejacej pompowni
oznaczonej na rysunku planu symbolem R25;

10) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi —Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,,Morysin”, przebudowe istniejgcej zabudowy oraz budowg nowej zabudowy o
charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonej na funkcje komunikacyjna (schody,
$ciezki, mostki);

11) ustala sie osie kompozycyjno-widokowe zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych:

a) zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej oraz innych elementéw
przestaniajacych widok w odlegtoéci mniejszej niz 3 m od osi po obu jej stronach,

b) ustala sie minimalng szerokos¢ alei parkowych przebiegajacych wzdtuz osi —4 m,

c) ustala sie ksztattowanie rzedow drzew i obiektéw matej architektury symetrycznie
wzgledem osi z zastrzezeniem lit. a,

d) ustala sie ksztattowanie pozostatych niewymienionych powyzej elementéw
zagospodarowania w sposéb zachowujacy i podkreslajacy powiazanie widokowe wzdtuz
osi:

-z ciagu pieszo-jezdnego B7.KPJ na gtéwna brame wjazdowa na terenie B3.ZPp-UK
oznaczona na rysunku planu symbolem EO7,

-z Al. Wilanowskiej poza obszarem planu na gtéwna brame wjazdowa na terenie B3.ZPp-
UK oznaczong na rysunku planu symbolem EQ7,

- miedzy altang chiriska na terenie B3.ZPp-UK oznaczong na rysunku planu symbolem
E11, a mostem rzymskim na terenie B16.WS oznaczonym na rysunku planu symbolem
E36,

- na przedtuzeniu ul. S. Kostki Potockiego,

12) ustala sie gtéwna oé kompozycyjno-widokowa - O$ Krolewska, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorej:

a) zakazuije sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej wyzszej niz 1,5 m, obiektow
matej architektury wyzszych niz 1,5 m oraz innych elementéw przestaniajacych widok, w
odleglosci mniejszej niz 7m od osi po obu jej stronach, przy czym powyisze nie dotyczy
boskietow o ktdrych mowa w § 7 ust. 9 pkt 1lit. d tiret pierwsze,

b) ustala sie ksztattowanie pozostatych niewymienionych powyzej elementow
zagospodarowania w sposéb zachowujacy i podkreslajacy powiazanie widokowe wzdtuz
osi:

- miedzy ul. Oé Krélewska poza obszarem planu a Patacem Wilanowskim oznaczonym na

rysunku planu symbolem R11,
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- miedzy Patacem Wilanowskim oznaczonym na rysunku planu symbolem R11, a brama
neogotycka na terenie-D10.ZPu({US) oznaczong na rysunku planu symbolem R38,

c) w zasiegu gtéwnej przestrzeni reprezentacyjnej Patacu Wilanowskiego zgodnie z
rysunkiem planu, ustala si¢ sytuowanie symetrycznie wzgledem osi ukiadéw niskiej
ro$linnosci ozdobnej i alei parkowych, rysunku nawierzchni, obiektéw matej architektury
oraz odwietlenia;

13) wskazuje sie na rysunku planu powigzania piesze;

14) dopuszcza sie punkty widokowe z kierunkiem ekspozycji wg uje¢ z obrazéw Canaletta,
zgodnie z rysunkiem planu, w formie zaznaczenia w nawierzchni, dla ktérych dopuszcza sig
ksztattowanie zieleni zlokalizowanej od strony kierunku ekspozydi w sposob umozliwi ajacy
obserwacje Patacu Wilanowskiego i jego otoczenia wg ujec jak na obrazach Bemarda Belotta,
zwanego Canaletto;

15) wskazuje sie na rysunku planu punkt widokowy — Gore Bachusa;

16) dopuszcza sie realizacje elementéw jednej z przystani wodnych, o ktérych mowa w § 44 ust. 2
pkt 9;

17) teren znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarzaw odleglo$d 500 m, w ktérej obowiazuja
przepisy odrebne, zgodnie z § 12 pkt 2.

3. W zakresie inwestygji celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 5 pkt 1.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktorym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) wskazuje sie na rysunku planu drzewa —pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi, o
ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3;

4) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

5) dla rejonéw lokalizadji rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

6) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii , Warszawa — historyczny zespét miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem?”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2

3) wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw od R11do R25, o
ktérych mowa w § 7 ust. 4 pkt 11-25;

4) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidendi zabytkow i objetych ochrong w planie od E12 do
E14, o ktérych mowa w § 7 ust. 5 pkt 12-14 obowigzuje § 7 ust. 8;

5) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidendi zabytkéw i objetych ochrong w planie od E1 do
E11, o ktérych mowa w § 7 ust. 5 pkt 1-11:

a) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza sie przywrdcenie historycznych elementow konstrukdii wystroju
architektonicznego;

6) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrona w planie E36, 0 ktorym
mowa w § 7 ust. 5 pkt 36:

a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatow i kolorystyki,

b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementow ustala sig
stosowanie wyrobéw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

7) dla ogrodzenia ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw i objgtego ochrong w planie E39, 0
ktérym mowa w § 7 ust. 6 pkt 1:

a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatéw i kolorystyki,

b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementow ustala sie
stosowanie wyrobdw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

8) dla nawierzchni ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw i objetej ochrong w planie E42, o ktorej
mowa w § 7 ust. 7 pkt 1:

a) ustala sig zachowanie i wyeksponowanie,

b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku jej wymiany nakazuje sig
zastapienie nawierzchnia z modutéw o takich samych gabarytach i z materiatow zgodnych
ze stanem pierwotnym;

9) ustala sie strefe ekspozydii ochrony obiektu zabytkowego, zgodnie z rysunkiem planu, w
ktorej ustala sie utrzymanie rodlinnosci niezagrazajgcej obiektowi objgtemu ochrong w planie
E36 oraz utrzymanie pasa pozbawionego drzew i krzewéw w odlegtosc 5 m od tego obiektu;

10) wskazuje sie na rysunku planu granice stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr C-18, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne;

11) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowigzuje § 7ust. 9;

12) dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozyciji zabytku —zespotu parkéw Wilanéw
— Morysin KZ-E obowiazuje § 7 ust. 12;

13) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14;

14) ustala sie rejony lokalizagi akcentow przestrzennych, o ktérych mowa w § 7 ust. 15 pkt 3-8.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2z zastrzezeniem §

31 ust. 5pkt 8.

7. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest érednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1 lit. b;

2) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodz jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérymistnieje prawdopodobierstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

3) obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia iub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3..

8. Wskazuije sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod

gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.
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9. Wskazuje sie na rysunku planu ujecia wod podziemnych wraz ze strefami ochrony
bezposredniej, dia ktérych obowiazujg przepisy odrgbne.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od ciggu pieszo-jezdnego AS5.KPJ lub od placu publicznegoi ciagu
pieszo-jezdnego B8.KPP-KPJ lub od dagu pieszo-jezdnego B7.KPJ lub od ciagu pieszo-jezdnego
B9.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem B4.ZPp-UK ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu —ziele urzadzona — park publiczny i ustugi kultury zwigzane z
funkgjonowaniem Muzeum Patacu Kréla Jana Iil w Wilanowie w szczegéInosd w zakresie
muzealnictwa, wystawiennictwa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,04,

b) maksymalng —0,08, w tym dla czgsci nadziemnej —0,05;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —95%;

3) ustala sie maksymalng wielkosé powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —3%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —8 m, w tym maksymalnie dwie kondygnade
nadziemne;

5) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 6400 m%;

7) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —od 20° do 25°%;

8) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi —Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,,Morysin”, przebudowe istniejgcej zabudowy oraz budowe nowej zabudowy o
charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonej na funkcje komunikacyjng (schody,
$ciezki, mostki);

9) ustala sie osie kompozycyjno-widokowe zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych:

a) zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej oraz innych elementow
przestaniajacych widok w odlegtosci mniejszej niz 4 m od osi po obu jej stronach,

b) ustala sie ksztattowanie rzedéw drzew i obiektow matej architektury symetrycznie
wzgledem osi z zastrzezeniem lit. a,

c) ustala sie ksztattowanie pozostatych niewymienionych powyzej elementéw
zagospodarowania w sposéb zachowujacy i podkreslajacy powigzanie widokowe wzdtuz
osi:

-z Al. Wilanowskiej poza obszarem planu na giéwng brame wjazdowa na terenie B3.ZPp-
UK oznaczong na rysunku planu symbolem EQ7,
- zul. F. Klimczaka poza obszarem planu na kopute kosciota pod wezwaniem Sw. Anny na
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terenie A6.UKr oznaczonego na rysunku planu symbolem R0S,

10) wskazuje sie na rysunku planu powigzanie piesze;

11) teren znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarzaw odlegtosd 500 m, w ktorej obowiagzujg
przepisy odrebne, zgodnie z § 12 pkt 2.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 5 pkt 1.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktorym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktorej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) wskazuje sie na rysunku planu strefe ochronng dla drzewa —pomnika przyrody
zlokalizowanego na terenie B5.ZPp-UK, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 3;

4) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

5) dla rejonéw lokalizagi rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1z uwzglednieniem § 32 ust. 2
pkt 9;

6) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 5.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkow:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii , Warszawa — historyczny zespot miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowaw § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w §7 ust.
2;

3) wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw R26, o ktérym mowa w §
7 ust. 4 pkt 26;

4) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrona w planie E15, o ktérym
mowa w §7 ust. 5 pkt 15 obowigzuje § 7 ust. §;

5) dla ogrodzen ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i objetych ochrong w planie E391i E40, o
ktérych mowa w § 7 ust. 6 pkt 1 2:
a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatéw i kolorystyki,
b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementdw ustala sig

stosowanie wyrobéw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

6) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowigzuje § 7ust. 9;

7) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8 ust. 2.
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.
8. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadfa wod
gruntowych na gtebokosci plytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od drogi 6.KD-D ul. S. Cendrowsklego fub od ciggu pieszo-jezdnego
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B7.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem B5.ZPp-UK ustala sie: .

1. Przeznaczenie terenu —zielen urzadzona — park publiczny i ustugi kultury zwigzane z
funkcgjonowaniem Muzeum Patfacu Kréla Jana Ill w Wilanowie w szczegdlnosd w zakresie
muzealnictwa, wystawiennictwa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng - 0,04,

b) maksymalna — 0,2, w tym dla czesci nadziemnej —0,15;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —95%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —7%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —6 m, przy czym dlaistniejgcych budynkéw przy
ul. S. Kostki Potockiego 19 — 10 m i przy ul. S. Kostki Potockiego 23 -~ 12 m;

5) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5500 m;

7) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —do 45°;

8) dopuszcza sie, zgodnie z prze pisami odrebnymi — Zarzadze niem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,Morysin”, przebudowe istniejgcej zabudowy oraz budowe nowej zabudowy o
charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonej na funkcje komunikacyjng (schody,
sciezki, mostki);

9) wskazuje sie na rysunku planu powiazania piesze;

10) dopuszcza sie punkt widokowy z kierunkiem ekspozydi wg ujecia z obrazu Canaletta, zgodnie
z rysunkiem planu, w formie zaznaczenia w nawierzchni, dla ktérego dopuszcza sie
ksztattowanie zieleni zlokalizowanej od strony kierunku ekspozydji, w sposéb umozliw iajgcy
obserwacje Patacu Wilanowskiego i jego otoczenia wg ujec jak na obrazach Bemarda Belotta,
zwanego Canaletto;

11) teren znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarzaw odlegtosd 500 m, w ktérej obowiazuja
przepisy odrebne, zgodnie z § 12 pkt 2.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 5 pkt 1.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) wskazuje sie na rysunku planu drzewo —pomnik przyrody wraz ze strefg ochronna, o ktérym

mowa w § 6 ust.. 1 pkt 3;
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4) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt4; .

5) dla rejonulokalizacji rzedu drzew obowiazuje § 6.ust. 2 pkt 1;

6) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 5.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sig¢ w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespdt miasta z
Traktem Krdlewskim i Wilanowem?”, o ktorym mowa w § 7 ust. 1; :

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

3) wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkow R27i R28, o ktérych
mowa w § 7 ust. 4 pkt 271 28;

4) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie E16, o ktorym
mowa w § 7 ust. 5 pkt 16 obowiagzuje § 7ust. 8; -

5) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objgtego ochrong w planie E17, o ktérym
mowa w § 7 ust. 5 pkt 17:
a) ustala sie zachowanie,
b) dopuszcza sie przywrécenie historycznych elementéw konstrukdii wystroju

architektonicznego;

6) dla ogrodzenia ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie E39, o
ktérym mowa w § 7 ust. 6 pkt 1:
a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatow i kolorystyki,
b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementéw ustala sig

stosowanie wyrobéw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

7) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowigzuje § 7 ust. 9;

8) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w & 10 pkt 3.
8. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod
gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od placu publicznego i dagu pieszo-jezdnego B8.KPP-KPJ lub od
ciagu pieszo-jezdnego B7.KPJ lub od ciggu pieszo-jezdnego B9.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem B6.ZPp ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zielen urzadzona —park publiczny.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —95%;

49
08 -07- X&)

Numer wersji: 13; Data ostatniej modyfikagji: 12.06.2024 14:08



2) teren znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarzaw odleglosd 500 m, w ktérej obowiazuja
przepisy odrebne, zgodnie z § 12 pkt 2;

3) wskazuje sie na rysunku planu powigzania piesze;

4) wskazuje sie na rysunku planu punkt widokowy w rejonie Potoku Stuzewieckiego.
3. W zakresie inwestydji celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 5 pkt 1.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowaw §6ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

4) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 5.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkdw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

2) dla ogrodzenia ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw i objetego ochrong w planie E39, o
ktérym mowa w § 7 ust. 6 pkt 1:
a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatéw i kolorystyki,
b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementéw ustala sig

stosowanie wyrobow budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowigzuje § 7ust. 9;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw uktadu urbanistycznego
Folwarku Wilandéw KZ-C obowigzuje § 7 ust. 11;

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenialub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.
8. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod
gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej - ustala sig obstuge terenu od ul. Przyczétkowej —drogi

przylegajacej do obszaru planu — poprzez jezdnie serwisowa.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem B7.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 8,4 m zgodnie z rysunkiem
plany;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;
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3) ustala sie rejon lokalizacji obiektu mostowego zgodnie z rysunkiem planu, o minimainej

szerokodd 8 m, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 3;

4) ustala sie strefe nawierzchni wymagajacej szczegblnego opracowania zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérej:

a) ustala sie spéjne zagospodarowanie przestrzeni m.in. poprzez stosowanie jednorodnych
obiektéw mafej architektury, spéjnych wzoréw, materiatow i kolorystyki posadzki,

b) ustala sie ksztattowanie nawierzchni oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury tak,
aby uktadem i wzorem podkreélaty istotne elementy zagospodarowania terenu takie jak:
osie kompozycyjno-widokowe, zabytkowe ogrodzenia lub zabytkowe nawierzchnie objete
ochrong w planie,

c) zakazuije sie lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania z wyjatkiem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) ustala sie osie kompozycyjno-widokowe zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrych:

a) zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej oraz innych elementow
przestaniajacych widok w odlegtosci mniejszej niz 3 m od osi po obu jej stronach,

b) ustala sie ksztattowanie elementéw zagospodarowania w sposob zachowujacy i
podkreslajacy powiazanie widokowe wzdtuz osi:

-z ciagu pieszo-jezdnego B7.KPJ na giéwna brame wjazdowa oznaczong na rysunku planu
symbolem EO7,
-z Al. Wilanowskiej poza obszarem planu na gtéwng brame wjazdowg oznaczong na
rysunku planu symbolem EOQ7,
6) ustala sie gtéwna 0é kompozycyjno-widokowa — O$ Krélewska, zgodnie z rysunkiem plany, dia
ktérej:

a) zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej wyzszej niz1,5m, obiektow matej
architektury wyzszych niz 1,5 m oraz innych elementéw przestaniajacych widok, w
odlegioéci mniejszej niz 5 m od osi po obu jej stronach,

b) ustala sie ksztattowanie pozostatych niewymienionych powyzej elementow
zagospodarowania w sposéb zachowujacy i podkreslajacy powiazanie widokowe wzdtuz
osi miedzy ul. 0$ Krélewska poza obszarem planu a Patacem Wilanowskim;

3. W zakresie inwestydji celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 5 pkt 1.

4. 7asady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o

ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa

w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) wskazuje sie na rysunku planu strefe ochronng dla drzewa — pomnika przyrody

zlokalizowanego na terenie B5.ZPp-UK, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 3;

4) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza

obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zesp6t miasta z
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Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktorym mowaw § 7 ust. 1;
2

—

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2

3) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie E37, o ktérym

-~

mowa w § 7 ust. 5 pkt 37:

a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatéw i kolorystyki,

b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementéw ustala sig
stosowanie wyrobéw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

4) dla ogrodzenia ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrona w planie 39, o

ktérym mowa w § 7 ust. 6 pkt 1:

a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatéw i kolorystyki,

b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementow ustala sig
stosowanie wyrobéw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

5) dla nawierzchni ujetej w gminnej ewidencji zabytkow i objetej ochrong w planie E42, o ktérej

mowa w § 7 ust. 7 pkt 1:

a) ustala sie zachowanie i wyeksponowanie w nawierzchni ciggu,

b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku jej wymiany nakazuje sig
zastapienie nawierzchnia z modutéw o takich samych gabarytach i z materiatéw zgodnych
ze stanem pierwotnym;

6) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2

obowiazuje § 7 ust. 9;

7) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2 z zastrzezeniem §
35ust. 5pkt 5.
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujgoego tereny narazone na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

8. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod

gruntowych na gtebokosci plytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od placu publicznego i ciggu

pieszo-jezdnego A4.KPP-KPJ lub od placu publicznego i ciagu pieszo-jezdnego B8.KPP-KPJlub od ul.
Przyczétkowej — drogi przylegajgcej do obszaru planu.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem B8.KPP-KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —plac publiczny i cigg pieszo-jezdny.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
2) ustala sie strefe nawierzchni wymagajacej szczegoélnego opracowania zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérej:
a) ustala sie spdjne zagospodarowanie wraz ze strefami nawierzchni wymagajacej

szczegblnego opracowania wyznaczonymi na terenach B7.KPJ i B9.KPJ m.in. poprzez
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stosowanie jednorodnych obiektéw mafej architektury, spéjnych wzoréw, materiatow i
kolorystyki posadzki,

b) ustala sie ksztattowanie nawierzchni oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury tak,
aby uktadem i wzorem podkredlaty istotne elementy zagospodarowania terenu takie jak:
zabytkowe budynki lub ogrodzenia ujgte w gminnej ewidendji zabytkéw i objete ochrong
w planie, :

c) zakazuije sie lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania z wyjatkiem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3. W zakresie inwestydgi celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 5 pkt 1.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o

ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa

w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza

obowijzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

4) dia strefy zieleni obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii , Warszawa — historyczny zespot miasta z

Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.

2;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2

obowigzuje § 7 ust. S;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sig obstuge terenu od ciagu pieszo-jezdnego B7.KP)

lub od diagu pieszo—jeidnego B9.KPJ.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem B9.KP) ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —ciag pieszo-jezdny.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 8,8 m zgodnie z rysunkiem
plany;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;

3) ustala sie rejon lokalizacji obiektu mostowego zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej
szerokoéd 8 m, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 3; )

4) ustala sie strefe nawierzchni wymagajacej szczegélnego opracowania zgodnie z rysunkiem
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

planu, w ktorej:

a) ustala sie spdjne zagospodarowanie przestrzeni m.in. poprzez stosowanie jednorodnych
obiektéw matej architektury, spéjnych wzoréw, materiatéw i kolorystyki posadzki,

b) ustala sie ksztattowanie nawierzchni oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury tak,
aby ukfademi wzorem podkreélaty istotne elementy zagospodarowania terenu takie jak
zabytkowe ogrodzenia,

c) zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania z wyjatkiem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 5 pkt 1.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazuy, o

ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

wskazuje sie na rysunku planu strefy Ai E otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”, o ktérych

mowa w § 6 ust. 1 pkt 2;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza

obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkdw:

teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespét miasta z

Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, o ktdrym mowaw § 7 ust. 1;

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.

2

dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw i objetego ochrong w planie E28, o ktérym

mowa w § 7 ust. 5 pkt 28:

a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatéw i kolorystyki,

b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementéw ustala sig
stosowanie wyrobéw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2

obowigzuje § 7ust. 9;

dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw uktadu urbanistycznego

Folwarku Wilandéw KZ-C obowiazuje § 7 ust. 11;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.

7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sig obstuge terenu od drogi 2.2.KD-D ul. S. Kostki

Potockiego lub od placu publicznego i ciggu pieszo-jezdnego B8.KPP-KPJ.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem B10.WS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —wody powierzchniowe.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego - ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 95%.
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

3. W zakresie inwestygji celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 5 pkt 3.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym

mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;
wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa

-.w § 6ust. 1 pkt 2;
3) ..

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4.

5. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 1-7.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespot miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowaw § 7 ust. 1;

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowiazuje §7 ust. 9;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem B11.WS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —wody powierzchniowe.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

1)
2)

1)

2)

3)

4)

1)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —95%;

wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji obiektéw mostowych, w ktérych dopuszcza
sie realizage mostéw pieszych lub kladek pieszych, stanowiacych elementy wskazanych na
rysunku planu powigzan pieszych.

3. W zakresie inwestydji celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 5 pkt 3.

4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

wskazuje sie na rysunku planu strefy Ai E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktorych
mowa w § 6 ust. 1 pkt 2;

wskazuje sie na rysunku planu strefe ochronna dia drzewa —pomnika przyrody
zlokalizowanego na terenie B5.ZPp-UK, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 3;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4.

5. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 1-7.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:

teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa —historyczny zesp6t miasta z
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Traktem Krolewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2; '

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowigzuje § 7 ust. 9;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem B12.WS ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —wody powierzchniowe.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —95%;

2) wskazuje sie na rysunku planu rejon lokalizacji obiektu mostowego, w ktérym dopuszcza sig
realizacje mostu pieszego lub ktadki pieszej, stanowiacych element wskazanych na rysunku
planu powiazan pieszych.

3. W zakresie inwestydji celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 5 pkt 3.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowaw § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktorej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) wskazuje sie na rysunku planu strefy ochronne dla drzew —pomnikéw przyrody
zlokalizowanych na terenach B3.ZPp-UKi B14.ZPp-UK, o ktdrych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3;

4) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4.

5. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 1-7.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa —historyczny zesp6t miasta z
Traktem Krolewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia pafacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowigzuje § 7 ust. 9;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

7. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat}, o ktérym mowaw § 10 pkt 1 lit. b;

2) obszaru, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodszi jest niskie i wynosi 0,2% (raz

na 500 lat) lub na ktérym istnieje prawdopodobieristwo wystapienia zdarzenia
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ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;
3) obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem B13.WS ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu —wody powierzchniowe.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego — ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —95%.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 5 pkt 3.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktorym
mowa w §6ust. 1pkt1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4.

5. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych obowigzuje § 6 ust. 4 pkt 1-7.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zesp6t miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktorym mowa w § 7 ust.
2;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowigzuje § 7 ust. 9;

4) dia strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

7. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodszi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérym istnieje prawdopodobieristwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

2) obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia

watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem B14.ZPp-UK ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zielert urzadzona —park publiczny i ustugi kultury zwigzane z
funkgonowaniem Muzeum Patacu Kréla Jana Iil w Wilanowie w szczegélnosd w zakresie
muzealnictwa, wystawiennictwa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,04,
b) maksymalng — 0,07, w tym dla czesci nadziemnej —0,05;
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2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —90%;

3) ustala sie maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —3%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —7,5m;

5) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydZielonej dziatki budowlanej — 17000 m%;

7) wskazuje sie na rysunku planu powigzania piesze;- -

8) dopuszcza sie realizacje elementdw jednej z przystani wodnych, o ktérych mowa w § 44 ust. 2
pkt 9.
3. W zakresie inwestygji celu publicznego obowigzuje § 5 ust. S pkt 1.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o
ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefy Ai E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérych
mowa w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) wskazuje sie na rysunku planu drzewa — pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi, o
ktoérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3;

4) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

5) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 5.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

2) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie E32, o ktérym
mowa w § 7 ust. 5 pkt 32 obowiazuje § 7 ust. §;

3) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidengji zabytkdw i objetych ochrong w planie E33i E34, o
ktorych mowa w § 7 ust. 5 pkt 33 i 34:
a) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie przywrocenie historycznych elementéw konstrukdi i wystroju

architektonicznego;

4) dla ogrodzenia ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie E39, o
ktorym mowa w § 7 ust. 6 pkt 1:
a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatéw i kolorystyki,
b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementéw ustala sie

stosowanie wyrobdw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowiazuje § 7 ust. 9;

6) dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw ukiadu urbanistycznego
Folwarku Wilandw KZ-C obowigzuje § 7 ust. 11;

7) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.
6. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.
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7. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobieistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynasi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1 lit. b;

2) obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodz jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktdrymistnieje prawdopodobieristwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

3) obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia -
watu przeciwpowodziowego, o ktdrym mowa w § 10 pkt 3.

8. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod
gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge terenu od drogi 2.2.KD-D ul. S. Kostki
Potockiego lub od ciggu pieszo-jezdnego B9.KPJ.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem B15.ZPp ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zielen urzadzona — park publiczny.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —95%;

2) wskazuje sie na rysunku planu powiazanie piesze.
3. W zakresie inwestycji celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 5 pkt 1.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowaw § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktorej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

4) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 5.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zesp&t miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowiazuje § 7 ust. 9;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1 lit. b;

2) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodszi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
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3)

na 500 lat) lub na ktérym istnieje prawdopodobieristwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o kiérym mowa w § 10 pkt 3.

8. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod

gruntowych na glebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

§ 44, Dla terenu oznaczonego symbolem B16.WS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —wody powierzchniowe.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —95%;

ustala sie rejon lokalizacji obiektu mostowego —zabytkowego mostu rzymskiego —zgodnie z
rysunkiem planu;

wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji obiektéw mostowych, w ktérych dopuszcza
sie realizagje mostéw pieszych lub ktadek pieszych, stanowigcych elementy wskazanych na
rysunku planu powigzan pieszych;

ustala sie gtéwna 0§ kompozycyjno-widokowa — O$ Krélewska, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérej ustala sie ksztaltowanie elementéw zagospodarowania w sposéb zachowujacy i
podkreélajacy powigzanie widokowe wzdtuz osi miedzy Pafacem Wilanowskim na terenie
B3.ZPp-UK oznaczonym na rysunku planu symbolem R38, a bramg neogotycka na terenie
D10.ZPu({US) oznaczong na rysunku planu symbolem R11;

ustala sie 0é kompozycyjno-widokowa zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sig
ksztattowanie elementéw zagospodarowaniaw sposob zachowujgcy i podkredlajacy
powigzanie widokowe wzdtuz osi miedzy mostem rzymskim na terenie B16.WS oznaczonym
na rysunku planu symbolem E36, a pomnikiem Bitwy Raszynskiej na terenie B17.ZPp;

ustala sie rejon ksztattowania korytarza widokowego i rejon otwarcia widokowego, zgodnie z
rysunkiem planu, w ktdrych zakazuje sig lokalizowania roslinnosci wyzszej niz 1,5 m, obiektow
matej architektury wyzszych niz 1,5 m oraz innych elementéw przestaniajgcych widok;
wskazuje sie na rysunku planu rejon lokalizacji zastawki wodnej;

dopuszcza sie realizacje sciezek edukacyjnych, rekreacyjnych lub sensorycznych wraz z
punktami obserwacyjnymi, przy zastosowaniu rozwigzan zapewniajacych utrzymanie
stosunkéw gruntowo-wodnych terenu, takich jak w szczegolnos$d prowadzenie Sciezek po
drewnianych pomostach;

we wskazanych na rysunku planu rejonach lokalizacji przystani wodnych dopuszcza sig
realizacje pomostéw z miejscami postojowymi dla sprzetu ptywajacego.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 5 pkt 3.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

wskazuje sie na rysunku planu granice rezerwatu przyrody ,Morysin” oraz strefy A otuliny
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rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) wskazuje sie na rysunku planu strefy ochronne dla drzew —pomnikéw przyrody
zlokalizowanych na terenach B3.ZPp-UK i D5.ZLh, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3;

4) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4.

5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 1-7.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespdt miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

3) dla obiektu ujetego w gminne]j ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie E36, o ktérym
mowa w §7 ust. 5 pkt 36:

a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materialéw i kolorystyki,
b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementow ustala sig
stosowanie wyrobdéw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RzZ/2
obowigzuje § 7ust. S;

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej parku w Morysinie 2KZ-RZ/2 obowiazuje § 7 ust. 10;

6) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

7. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 101at), o ktérym mowa w § 10 pkt 1 lit. a;

2) obszary, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1lit. b;

3) obszaru, na ktérym prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérymistnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

4) obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

§45. Dla terenu oznaczonego symbolem B17.ZPp ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zielei urzadzona — park publiczny.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —95%;
2) wskazuje sie na rysunku planu powigzania piesze;
3) ustala sie rejon lokalizacji akcentu przestrzennego, o ktérym mowa w § 7 ust. 15 pkt S;
4) ustala sie osie kompozycyjno-widokowe zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala sig
ksztattowanie elementéw zagospodarowania w sposdb zachowujacy i podkreslajacy

powigzania widokowe wzdtuz osi:
61
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a) miedzy mostem rzymskim na terenie B16.WS oznaczonym na rysunku planu symbolem
E36, a altang chifiska na terenie B3.ZPp-UK oznaczong na rysunku planu symbolem E11,

b) miedzy mostem rzymskim na terenie B16.WS oznaczonym na rysunku planu symbolem
E36, a pomnikiem Bitwy Raszynskiej na terenie B17.ZPp;

3. W zakresie inwestygji-celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 5 pkt 1.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) teren znajduje sie w granicach rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt
2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

4) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkow:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespét miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

3) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw i objetego ochrong w planie E36, o ktérym
mowa w § 7 ust. 5 pkt 36:

a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatéw,
b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementdw ustala sig
stosowanie wyroboéw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

4) ustala sie strefy ekspozycji i ochrony obiektéw zabytkowych —istniejgcego akcentu
przestrzennego — pomnika Bitwy Raszynskiej i obiektu objetego ochrong w planie E36,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych ustala sie utrzymanie rodlinnoéd niezagrazajacej tym
obiektom oraz utrzymanie pasa pozbawionego drzew i krzewow w odlegtosd 5 m od tych
obiektow;

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowigzuje § 7 ust. 9;

6) dla strefy ochrony konserwatorskiej parku w Morysinie 2KZ-RZ/2 obowiazuje § 7 ust. 10;

7) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8 ust. 2.
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobieistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1lit. b;

2) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powod?zi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérym istnieje prawdopodobierstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

3) obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia

watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.
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8. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdiadta wod

gruntowych na gtebokosci plytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem C1.U/MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

_ zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,4,
b) maksymalng — 1,0, w tym dla czesci nadziemnej —0,7;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) ustala sie maksymalng wielkoé¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —35%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnage
nadziemne;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600 m%;

7) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —od 35° do 45°;

8) wskazuje sie na rysunku planu powigzanie piesze;

9) teren znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarzaw odlegtosd 500 m, w kt6rej obowigzuja
przepisy odrebne, zgodnie z § 12 pkt 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6ust. 1pkt 2;

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

3) dla rejonulokalizacji rzedu drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

4) dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

2) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidendji zabytkow i objetych ochrong w planie E18, E19 i
E20, o ktérych mowa w § 7 ust. 5 pkt 18, 19 20:
a) dopuszcza sie rozbudowe zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) zakazuje sie nadbudowy,
¢) zakazuje sie zmiany geometrii dachu, .
d) dopuszcza sie dostosowanie budynku do potrzeb zapewnienia dostepnosci osobom os6b

ze szczegOlnymi potrzebami;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw ukfadu urbanistycznego
Folwarku Wilanéw KZ-C obowigzuje § 7 ust. 11;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
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5. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszcze nia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi wewnetrznej C11.KDW;
2) "dopuszcza sie obstuge terenu od jezdni serwisowe] zlokalizowanej w pasie drogowym ul.
Przyczotkowej — drogi przylegajacej do obszaru plany;
-3) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§47. Dla terenu oznaczonego symbolem C2.U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,4,
b) maksymalna — 1,0, w tym dla czesci nadziemnej —0,7;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —35%;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnade
nadziemne;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m’;

7) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —od 35° do 45°.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

3) dlarejondw lokalizagi rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

4) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

2) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidendji zabytkéw i objetych ochrong w planie od E21do
£27, o ktérych mowa w § 7 ust. 5 pkt 21 - 27:
a) dopuszcza sig rozbudowe zgodnie z nie przekraczalnymi liniami zabudowy,
b) zakazuje sie nadbudowy,
c) zakazuje sie zmiany geometrii dachu,
d) dopuszcza sie dostosowanie budynku do potrzeb zapewnienia dostepnosci osobom os6b

ze szczegdlnymi potrzebami;
3) dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw ukfadu urbanistycznego
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Folwarku Wilanéw KZ-C obowigzuje § 7 ust. 11;
4) dlastrefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
5. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi 7.KD-D ul. Przedatki lub od drogi wewnetrznej C11.KDW;
2) dopuszcza sie obstuge terenu od jezdni serwisowej zlokalizowanej w pasie drogowym, ul.
Przyczétkowej —drogi przylegajacej do obszaru planu;
3) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem C3.UK(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — ustugi kultury;
2) dopuszczalne — ustugi spoza zakresu przeznaczenia podstawowego.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng —0,1,
b) maksymalng — 0,8, w tym dla czesci nadziemnej —0,6;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —65%;
3) ustala sie maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej w procentach —25%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnadje
nadziemne, przy czym:

a) dla istniejacych budynkéw przy ul. S. Kostki Potockiego 7111 —12m, w tym maksymalnie
trzy kondygnacje nadziemne,

b) dla wiatraka zlokalizowanego w rejonie Potoku Stuzewieckiego zgodnie z
nieprzekraczalnymi finiami zabudowy — 14 m, w tym maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne;

5) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —2000 m’;

7) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —od 20° do 40°;

8) ustala sie strefg nawierzchni wymagajacej szczegélnego opracowania zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérej:

a) ustala sie spéjne zagospodarowanie przestrzeni m.in. poprzez stosowanie jednorodnych
obiektéw malej architektury, spéjnych wzoréw, materiatéw i kolorystyki posadzki,

b) ustala sie ksztattowanie nawierzchni w sposéb podkreslajacy kompozycie zieleni,
rozmieszczenie i forme obiektéw maltej architektury,

c) ustala sie lokalizowanie obiektéw malej architektury tak, aby uktadem podkreslaty istotne
elementy zagospodarowania terenu takie jak: obiekty zabytkowe, o$ kompozycyjno-

widokowag;
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9) ustala sie 0$ kompozycyjno-widokowa zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej ustala sig
ksztattowanie elementéw zagospodarowania takich jak zieler, obiekty matej architektury,
nawierzchnie, lokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 25 m po obu stronach osi,
symetrycznie wzgledem osi;

10) wskazuje sie na rysunku planu powiazanie piesze.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 5 pkt 1.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

3) dla stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 3;

4) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 4.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2

2) wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: R29i R30, o ktorych
mowa w § 7 ust. 4 pkt 29i 30;

3) wskazuje sie na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow E38;

4) dla ogrodzenia ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie E39, o
ktérym mowa w § 7 ust. 6 pkt 1:

a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatéw i kolorystyki,
b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementéw ustala sig
stosowanie wyroboéw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw uktadu urbanistycznego
Folwarku Wilandéw KZ-C obowiazuje § 7 ust. 11;

6) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.

7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od drogi 2.2.KD-D ul. S. Kostki Potockiego lub od ciagu pieszo-
jezdnego B9.KPJ lub od drogi wewnetrznej C11.KDW;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem C4.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng —0,1,
Wrang opinie
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b) maksymalng — 1,4, w tym dla czesci nadziemnej —1,1;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej.—60%;

3) ustala sie maksymalng wielkoéé powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —29%;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —14 m, przy czym:
a) dla istniejacego budynku przy ul. S. Kostki Potockiego 3 zgodnie ze stanem istniejacymi

zakazuje sie nadbudowy,
b) dla istniejacego budynku przy ul. S. Kostki Potockiego 5 dopuszcza sig nadbudowg i
maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —1200 m’;

7) ustala sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potad dachowych do 12°.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o kt6rej mowa
w § 6ust. 1 pkt 2;

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

3) dla rejonulokalizacji rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

4) dla strefy zieleni obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3;

5) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkow:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametrow uktadu urbanistycznego
Folwarku Wilanéw KZ-C obowigzuje § 7 ust. 11;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.
5. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenialub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od drogi 2.2.KD-D ul. S. Kostki Potockiego;

2) dopuszcza sie obstuge terenu od drogi wewnetrznej C11.KDW poprzez teren C3.UK(U);

3) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem C5.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu ~ ustugi, w szczegdlnosd hotele.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng -0,1,
b) maksymalng — 1,2, w tym dla czeéci nadziemnej —0,8;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —60%;
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3)

4)

5)
6)
7)

1)
2)
3)
4)
5)
1)

2)

3)

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —25%; = -
ustala sie strefy maksymalnej wysokosd zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych

‘ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) wstrefie nr 1—14 m, w tym maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne,

b) w strefie nr 2 —12 m, w tym maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

c) w strefie -nr 3—9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnagje nadziemne;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 8200 m’;

ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —od 20° do 40°, przy czym w strefie nr 1
maksymalnej wysoko$d zabudowy dopuszcza sie dach pfaski o kacie nachylenia potad
dachowych do 12°.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

dla rejonu lokalizacji rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

dla strefy zieleni obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3;

w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw ukfadu urbanistycznego
Folwarku Wilanéw KZ-C obowigzuje § 7 ust. 11;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

1)

2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 7.KD-D ul. Przedatki lub od drogi 2.2.KD-D ul. S. Kostki
Potockiego lub od drogi wewnetrznej C11.KDW;

w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolem C6.UP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi publiczne.
2. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)
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ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng - 0,4,

b) maksymalng — 0,6, w tym dla cze$ci-nadziemnej —0,4;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —60%;
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3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —17%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —12 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne i poddasze uzytkowe;

5) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1600 m%;

7) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —od 20°do 40°;

8) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej przepompowni $dekéw z prawem do remontu i biezacej
konserwaciji.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktorej mowa
w § 6ust. 1 pkt 2;

2) dia Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

3) dlarejonéw lokalizagji rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

4) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

2) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow i objetego ochrona w planie od E29, o
ktérym mowa w § 7 ust. 5 pkt 29:
a) dopuszcza sie nadbudowe i zmiane geometrii dachu wytgcznie na potrzebe przeksztatcenia

poddasza w poddasze uzytkowe,

b) obowiazuje § 7 ust. 8 pkt 3-7;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw uktadu urbanistycznego
Folwarku Wilanéw KZ-C obowigzuje § 7 ust. 11;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.
5. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od drogi 7.KD-D ul. Przedatki lub od jezdni serwisowej
zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Przyczétkowej —drogi przylegajacej do obszaru planu;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§52. Dla terenu oznaczonego symbolem C7.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,1,
b) maksymalng — 1,3, w tym dla czesci nadziemnej —1,0;
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2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —60%;
3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —35%;
4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m, w tym maksymalnie trzy kondygnadje
‘nadziemne;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m’;
7) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —od 20° do 40°.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;
2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;
3) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkow:
1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2
2) dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw uktadu urbanistycznego
Folwarku Wilandw KZ-C obowigzuje § 7 ust. 11;
3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.
5. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi 7.KD-D ul. Przedatki;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§53. Dla terenu oznaczonego symbolem C8.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.
2. Parametry i wska#niki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie intensywnos$c¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,1,
b) maksymalng — 1,6, w tym dla czedci nadziemnej —1,2;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —60%;
3) ustala sie maksymaing wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —37%;
4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —12 m, w tym maksymalnie trzy kondygnacgje
nadziemne; -
5) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plany;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 280 m’;
7) ustala sie dachy o kacie nachylenia pofad dachowych —od 20° do 40°; Wydana mei_e
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8)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie zachowanie istniejacej stacji transformatorowej, z mozliwoscia jej przebudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktorej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

dla rejonulokalizacji rzedu drzew obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

dla obiektu ujetego w gminnej ewidenciji zabytkow i objetego ochrong w planie E30, o ktorym
mowa w § 7 ust. 5 pkt 30 obowigzuje § 7 ust. §;

dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametrow ukfadu urbanistycznego
Folwarku Wilanéw KZ-C obowigzuje § 7 ust. 11;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

1)

2)

2
2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 7.KD-D ul. Przedatki lub od drogi 1.1.KD-Z ul. Z. Voglalub
od drogi 2.2.KD-D ul. S. Kostki Potockiego;

w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§54. Dla terenu oznaczonego symbolem C9.UK(U) ustala sie:
" 1. Przeznaczenie terenu:
podstawowe — ustugi kultury;
dopuszczalne — ustugi spoza zakresu przeznaczenia podstawowego.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

Numer wersji: 13; Data ostatniej modyfikagji: 12.06.2024 14:08 Wydano o%nie

ustala sie intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng -0,1,

b) maksymalng — 0,6, w tym dla czesci nadziemnej —0,4;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;

ustala sie maksymalna wielkoé¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —20%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —6 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, przy czym dla istniejagcego budynku dawnej holenderni zgodnie ze stanem
istniejacym — 8 m, dla istniejgcego budynku przy ul. S. Kostki Potockiego 6 zgodnie ze stanem
istniejacym —9 m i dla istniejacego budynku przy ul. S. Kostki Potockiego 6A zgodnie ze
stanem istniejgcym —10 m;

ustala sie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1400 m’;

7) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —od 25° do 45°;

8) ustala sie strefe nawierzchni wymagajacej szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérej:

a) ustala sie spojne zagospodarowanie przestrzeni m.in. poprzez stosowanie jednorodnych
obiektéw matej architektury, spdjnych wzoréw, materiatéw i kolorystyki posadzki,

b)ustala sie ksztattowanie nawierzchni w sposéb podkredlajagcy kompozycje zieleni,
rozmieszczenie i forme obiektéw matej architektury,

c) ustala sie lokalizowanie obiektow mafej architektury tak, aby uktadem podkreélaty istotne
elementy zagospodarowania terenu takie jak: obiekty zabytkowe, osie kompozycyjno-
widokowe;

9) ustala sie osie kompozycyjno-widokowe zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala sig
ksztattowanie elementéw zagospodarowania takich jak zielen, obiekty matej architektury,
nawierzchnie, symetrycznie wzgledem osi.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 5 pkt 1.

4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu strefg E otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

3) dlarejondéw lokalizagji rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

4) dla strefy zieleni obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3;

5) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 4.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

2) wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: R31i R32, o ktérych
mowa w § 7 ust. 4 pkt 31i 32;

3) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie E31, o ktérym
mowa w § 7 ust. 5 pkt 31 obowigzuje § 7 ust. 8;

4) dla ogrodzenia ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie E41, o
ktérym mowa w § 7 ust. 6 pkt 3:

a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatéw i kolorystyki,

b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementdw ustala sig
stosowanie wyrobéw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw uktadu urbanistycznego
Folwarku Wilanow KZ-C obowigzuje § 7 ust. 11;

6) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.

7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.
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1)
2)

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge terenu od drogi 2.2.KD-D ul. S. Kostki Potockiego;
w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 3.

§ 55. Dla terenu oznaczonego symbolem C10.MW/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9

ustala sie intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng —0,2,

b) maksymalng — 1,6, w tym dla czesci nadziemnej —1,2;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

ustala sie maksymalng wielkoé¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —38%;

dla zabudowy istniejacej niespetniajacej ustalen szczegStowych § 55 ust. 2 pkt 2 lub pkt 3
dopuszcza sie jej zachowanie z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwaciji, bez
prawa do nadbudowy i rozbudowy;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —12 m, w tym maksymalnie trzy kondygnade
nadziemne;

ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —2000 m;

ustala sie dachy o kacie nachylenia potad dachowych —od 20° do 45°;

dopuszcza sie zachowanie istniejacej stacji transformatorowej, z mozliwoscia jej przebudowy;

10) wskazuje sie na rysunku planu powigzanie piesze.

1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

5)

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktorej mowa
w § 6ust. 1 pkt 2;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

dla strefy zieleni obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 3;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: R33i R34, o ktérych
mowa w § 7 ust. 4 pkt 33 34;

dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrona w planie E35, o ktorym
mowa w § 7 ust. 5 pkt 35 obowigzuje § 7 ust. 8;

dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw uktadu urbanistycznego
Folwarku Wilanéw KZ-C obowigzuje § 7 ust. 11;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
Wydana oninie
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2)

5. Wskazuje sie na rysunku-planu granice:

obszaru, na ktérym prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérymistnieje prawdopodobienistwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

6. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadfa wéd.

gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od drogi 2.2.KD-D ul. S. Kostki Potockiego lub od ul. Z. Vogla —drogi
przylegajacej do obszaru planu;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4 pkt 3.
§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem C11.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 8 m zgodnie z rysunkiem
planuy;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw uktadu urbanistycznego
Folwarku Wilanéw KZ-C obowigzuje § 7 ust. 11;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.
6. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sig obstuge terenu od drogi 7.KD-D ul. Przedatkilub

od jezdni serwisowej zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Przyczétkowej —drogi przylegajacej do

obszaru planu.

Numer wersji* 13; Data ostatniej modyfikagji: 12.06.2024 14:08

§57. Dla terenu oznaczonego symbolem D1.WS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —wody powierzchniowe.
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2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego — ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —95%.

3. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 1-7.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobieistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 11it. b;

2) obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérymistnieje prawdopodobieristwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

3) obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

§58. Dla terenu oznaczonego symbolem D2.ZPu ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zielen urzadzona.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie pdl uprawnych, {ak i pastwisk lub
zagospodarowanie zielenig naturalng z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych zgodnie z
siedliskiem z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —95%;

3) ustala sie, w pétnocnej czesd terenu, powiazanie piesze z prowadzeniem komunikacji
rowerowej zgodnie z rysunkiem planu, dia ktérego:

a) ustala sie minimalng szerokos$¢ 4 m,

b) ustala sie stosowanie nawierzchni mineralnych, zywiczno-mineralnych lub innych
pozwalajacych na infiltracje wdd opadowych i roztopowych do ziemi,

-c) ustala sie realizacje o$wietlenia oraz miejsc stuzgcych odpoczynkowi,

d) ustala sie pofaczenie z ul. Glebowga —droga przylegajaca do obszaru planu, za pomoca
jednego z obiektéw mostowych, o ktérych mowa w § 68 ust. 2 pkt 2;

4) ustala sie, w pétnocnej czesd terenu, powigzanie piesze zgodnie z rysunkiem planu, dla

ktorego:

a) ustala sie minimalng szeroko$¢ 2 m,

b) ustala sie stosowanie nawierzchni mineralnych, Zywiczno-mineralnych lub innych
pozwalajacych na infiltracje wéd opadowych i roztopowych do ziemi;

5) wskazuje sie na rysunku planu powigzanie piesze przebiegajgce wzdtuz wschodniej,
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6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

potudnioweji zachodniej linii rozgraniczajacej terenu;

dopuszcza sie realizacje $ciezek edukacyjnych, rekreacyjnych lub sensorycznych wraz z
punktami obserwacyjnymi, przy zastosowaniu rozwigzan zapewniajacych utrzymanie
stosunkéw gruntowo-wodnych terenu, takich jak w szczegélnosd: nawierzchnie ziemne lub
kamienne pozwalajace na infiltracje wod opadowych i roztopowych do ziemi, lub
prowadzenie sciezek po drewnianych pomostach;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury takich jak altany, pergole;

wskazuje sie na rysunku planu rejon lokalizacji urzadzer wodnych, o ktérym mowa w § 6 ust.
4 pkt 1lit. b.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

ustala sie strefe siedlisk przyrodniczych zgodnie z rysunkiem planu, w ktére;:

a) ustala sie renaturalizacje siedlisk poprzez stosowanie rodzimych gatunkéw roslinnosd,

b) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku —zespoiu parkéw Wilanow
— Morysin KZ-E obowigzuje § 7 ust. 12;

dia strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

5. Wskazuje sig na rysunku planu granice:

obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1lit. b;

obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérymistnieje prawdopodobiernstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktdrym mowa w § 10 pkt 3.

6. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierciadta wéd

gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge terenu od drogi 3.KD-D ul. tuczniczej.

§ 59, Dla terenu oznaczonego symbolem D3.ZPp(US) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

podstawowe —zielen urzadzona = park publiczny;
Wydano opinie
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2) dopuszczalne —ustugi sportu i rekreagi.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu.oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —90%;

2)

ustala sie powigzanie piesze zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego:
a) ustala sie minimalng szerokos¢ 2 m,

_ b) ustala sie stosowanie nawierzchni mineralnych, zywiczno-mineralnych lub innych

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

Numer wersji: 13; Data ostatniej modyfikagji:- 12.06.2024 14:08

pozwalajacych na infiltracje wod opadowych i roztopowych do ziemi,
c) dopuszcza sie realizacje o$wietlenia,
d) dopuszcza sie realizacje miejsca wypoczynku;
dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi —Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,,Morysin”, budowe nowej zabudowy o charakterze architektury ogrodowej,
przeznaczonej m.in. na funkcje dekoracyjna (altany, pergole) oraz komunikacyjna (schody,
éciezki, mostki) oraz budowe nowych urzadzen zwigzanych z placami zabaw dla dzied;
dopuszcza sie realizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowychi rekreacyjnych w
szczegdinoéci takich jak: boiska, bieznie i inne urzadzenia lekkoatletyczne, sitownie terenowe,
place zabaw, place do gier terenowych typu ,boule”, ogrody dydaktyczne, polany piknikowe,
dla ktérych:
a) nakazuje sie dobérindywidualnych, spéjnych stylistycznie materiatéw z wykorzystaniem
materiatéw naturalnych takich jak drewno w kolorze naturalnym, kamien naturalny,
b) nakazuje sie stosowanie nawierzchni: trawiastych, mineralnych, zywiczno-mineralnych,
piasku lub innych pozwalajacych na infiltracje wod opadowych i roztopowych do ziemi;
wskazuje sie rejon lokalizacji urzadzen wodnych, o ktérym mowaw § 6 ust. 4 pkt 1 lit. b.
3. W zakresie inwestydji celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 4 pkt 3.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;
wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o kt6rej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;
dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;
ustala sie strefe siedlisk przyrodniczych zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej:
a) ustala sie renaturalizacje siedlisk poprzez stosowanie rodzimych gatunkow roslinnosd,
b) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen;
w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 5.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2; .
dla strefy ochrony konsé};vatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku —zespotu parkéw Wilanéw

—Morysin KZ-E obowiazuje § 7 ust. 12; .
Whdane opinig
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3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

6. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiagzuje § 8 ust. 2, z zastrzezeniem §
59 ust. 2 pkt 2 lit. b. :
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaruy, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1lit. b;

2) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérym istnieje prawdopodobieristwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktorym mowa w § 10 pkt 2;

3) obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktdrym mowa w § 10 pkt 3.

8. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwiercadta wéd
gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi 3.KD-D ul. tuczniczej;
2) dopuszcza sie obstuge terenu od ul. tuczniczej przylegajacej do obszaru planu.

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolem D3.1.ZPu(US) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe —zielen urzadzona;

2) dopuszczalne — ustugi sportu i rekreadi.

2. WskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —90%;

2) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi —Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,Morysin”, budowe nowej zabudowy o charakterze architektury ogrodowej,
przeznaczonej m.in. na funkcje dekoracyjna (altany, pergole) oraz komunikacyjna(schody,
Sciezki, mostki) oraz budowe nowych urzadzen zwigzanych z placami zabaw dla dzied;

3) dopuszcza sie realizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowychi rekreacyjnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowaw §6ust. 1 pkt1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefy Ai B otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”, o ktérych
mowa w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

4) ustala sie strefe siedlisk przyrodniczych zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej:

a) ustala sie renaturalizacje siedlisk poprzez stosowanie rodzimych gatunkdw roslinnosdi,
b) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:
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1)

2)

1)

2)

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

dia strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku —zespotu parkéw Wilanow
—Morysin KZ-E obowiazuje § 7 ust. 12;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiagzuje § 7 ust. 14.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

obszaru, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz. ..
na 500 lat) lub na ktérymistnieje prawdopodobieristwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

6. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod

gruntowych na gtebokosci plytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sig obstuge terenu od ul. tuczniczej przylegajacej do

obszaru planu.

§ 61. Dla terenu oznaczonego symbolem D4.ZL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —las.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustala sig zagospodarowanie terenu

lasu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymilaséw.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkow:

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku —zespotu parkéw Wilanow
— Morysin KZ-E obowigzuje § 7 ust. 12;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

’qbszaru,, ma ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodszi jest wysokie i wynosi 10% (raz

na 10 lat), o ktérym mowa w § 10 pkt 1 lit. a;

obszaru, na ktérym prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1lit. b;

obszaru, na ktérym prawdopodobiehstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz

_ na 500 lat) lub na ktérym istnieje prawdopodobieristwo wystapienia zdarzenia

ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;
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4) obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
walu przeciwpowodziowego, o ktorym mowa w § 10 pkt 3.
6. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod

gruntowych na gtebokosci plytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem D5.ZLh ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —las w granicach parku historycznego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu lasu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw;

2) ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkiem odbudowy obiektéw zabytkowych —patacyku z
rotundg i domu stréza zgodnie z przepisami odrebnymi —Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dia
rezerwatu przyrody ,,Morysin”;

3) ustala sie, ze obiekty, o ktérych mowaw pkt 2 wykorzystywane beda dla potrzeb gospodarki
leénej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymilaséw;

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla odbudowy obiektu zabytkowego — pafacyku z
rotunda — A, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych dopuszcza sie prace konserwatorskie i
odbudowe wynikajace z przepiséw odrebnych, o ktérych mowa w pkt 2, patacyku z rotundg o
powierzchni zabudowy do 130 m* i wysokosd do 10,5 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla odbudowy obiektu zabytkowego —domu stréza
— B, zgodnie z rysunkiem planu, w kiérych dopuszcza sie prace konserwatorskie i odbudowe
wynikajgce z przepiséw odrebnych, o ktérych mowa w pkt 2, domu stréza o powie rzchni
zabudowy do 45 m? i wysokoéci do 5 m, przy czym dla wiezy o wysokoéd do 8,5 m;

6) ustala sie powigzania piesze zgodnie z rysunkiem planui zgodnie z przepisami odrebnymi, o
ktorych mowa w pkt 2;

7) ustala sie rejon ksztattowania korytarza widokowego zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym
ustala sie powigzanie widokowe miedzy patacykiem z rotundg oznaczonym na rysunku planu
symbolem R35, a mostem rzymskim na terenie B16.WS oznaczonym na rysunku planu
symbolem E36, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, o ktérych mowa w pkt 2.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 5 pkt 2.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowaw § 6 ust. 1 pkt 1;

2) teren znajduje sie w granicach rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt
2;

3) wskazuje sie na rysunku planu drzewa — pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi, o
ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3;

4) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:
1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespét miasta z
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Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

.3) ‘wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: R35i R36, o ktérych
mowa w § 7 ust. 4 pkt 35i 36, dla ktérych dopuszcza sig prace konserwatorskie i odbudowe
zgodnie z ust. 2 pkt 3;

-4) ustala sie strefe ekspozydji i ochrony obiektow zabytkowych zgodnie z rysunkiem planui
zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w ktérej:

a) ustala sie usuniecie roélinno$d niszczacej obiekty wpisane do rejestru zabytkow: R35i R36,
z pozostawieniem biomasy do naturalnego rozktadu,

b) ustala sie utrzymanie pasa pozbawionego dizew i krzewéw w odlegtosci 5m od obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw: R35i R36;

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowigzuje § 7 ust. 9;

6) dla strefy ochrony konserwatorskiej parku w Morysinie 2KZ-RZ/2:

a) obowiazuje § 7 ust. 10,

b) dopuszcza sie przywrécenie historycznych elementéw rzezbiarskich takich jak kamien
pamiatkowy siéstr Lubomirskich lub Oraculum, w miejscach ich pierwotnego
wystepowania;

7) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

6. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodszi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 10lat), o ktérym mowa w § 10 pkt 11it. a;

2) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1 lit. b;

3) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérymistnieje prawdopodobieristwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

4) obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

7. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod

gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

§ 63. Dla terenu oznaczonego symbolem D6.ZNh ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zielen nieurzadzona lub naturalna w granicach parku historycznego.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowaniatadu
przestrzennego:

1) dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi —Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dia rezerwatu
przyrody ,Morysin”:

a) zagospodarowanie w formie ekosysteméw fakowych z wykorzystaniem gatunkow
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rodzimych, zgodnie z siedliskiem, z zastrzezeniem lit. bii ust. 4 pkt 6,
b) nasadzenia starych odmian rodzimych drzew owocowych i ziét we wskazanych na rysunku
planu strefach uprawy drzew owocowych i zid,
¢) rozbudowe obiektu zabytkowego —gajowki o powierzchnig nie wiekszg niz 80 m’, jezeli
bedzie to zwigzane z prowadzonymi zajeciami i funkcjonowaniem budynku dla celéw
ochrony przyrody i zabytkéw, ze szczegdinym uwzglednieniem przyrody rezerwatu
"Morysin", przy.czym zakazuje sie zwiekszenia istniejacej wysokosd budynku;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —98%;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla rozbudowy obiektu zabytkowego —gajowki
zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych:
a) dopuszcza sie prace konserwatorskie i rozbudowe, wynikajace z przepiséw odrebnych, o
ktorych mowa w pkt 1,
b) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy 160 m?, przy czym, zgodnie z ust. 2 pkt 1 lit
¢, zakazuje sie rozbudowy budynku-o powierzchnie wiekszg niz 80 m’,
¢) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy 7 m, przy czym, zgodnie z ust. 2 pkt 1 litc,
zakazuje sie zwiekszenia istniejgcej wysokosd budynku;
4) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej, wytacznie na potrzeby funkcjonowania
gajowki;
5) ustala sie powigzanie piesze zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi, o
ktorych mowa w pkt 1.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 5 pkt 2.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt1;
2) teren znajduje sie w granicach rezerwatu przyrody ,,Morysin”, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt
2;
3) wskazuje sie na rysunku planu strefe ochronna dla drzewa —pomnika przyrody
zlokalizowanego na terenie D5.ZLh, o ktdrym mowa w § 6 ust. 1 pkt 3;
4} dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;
5) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 5;
6) ustalasierejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, dla ktdrego obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkow:
1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zesp6t miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;
2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2
3) wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw R37, o ktérym mowa w §
7 ust. 4 pkt 37, dla ktorego:
a) dopuszcza sie prace konserwatorskie i rozbudowe zgodnie z ust. 2 pkt 3,
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5)
6)

1)

2)

b) zakazuje sie nadbudowy;

ustala sie strefe ekspozydii ochrony obiektdéw zabytkowych zgodnie z rysunkiem planui

zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, w ktorej:

a) dopuszcza sie usuwanie roslinnosci niszczacej obiekt wpisany do rejestru zabytkéw R37, z
pozostawieniem biomasy do naturalnego rozktadu,

b) dopuszcza sie utrzymanie pasa pozbawionego drzew i krzewéw w odlegtoéd 5 m od
obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw R37;

dla strefy ochrony konserwatorskiej parku w Morysinie 2KZ-RZ/2 obowiazuje § 7 ust. 10;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

6. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodszi jest niskie i wynosi 0,2% (raz

na 500 lat) lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia

ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia

watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

7. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod

gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od drogi 1.2.KD-Z ul. Z. Vogla lub

od ul. Z. Vogla —drogi przylegajacej do obszaru planu — poprzez tereny D8.ZPu, D9.ZPu lub
D10.ZPu(US).

§ 64. Dla terenu oznaczonego symbolem D7.ZN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zieler nieurzadzona lub naturalna.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

1)
2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —98%;

ustala sie zagospodarowanie zielenig naturalng z wykorzystaniem gatunkéw rodzi mych
zgodnie z siedliskiem.

3. W zakresie inwestygji celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 5 pkt 2.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowaw § 6 ust. 1 pkt 1;

teren znajduje sie w granicach rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt
2;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespdt miasta z
Traktem Krolewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.

Whidann nng

® Skarbniﬁé?n st v Warszawy
7]

Numer wersji:?13; Data ostatniej modyfikagi: 12.06.2024 14:08 Z dnia.... 0 a '7 o ,JA/



2;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej parku w Morysinie 2KZ-RZ/2 obowigzuje § 7 ust. 10;

4) dia strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
6. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszary, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 10lat), o ktérym mowa w § 10 pkt 1 lit. a;

2) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1lit. b;

3) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérymistnieje prawdopodobieristwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktorym mowa w § 10 pkt 2;

4) obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

7. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdiadta wod
gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej — dopuszcza sig obstuge terenu od ul. Sytej —drogi poza

obszarem planu poprzez tereny D11.WS lub D12.7ZPu.

§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem D8.ZPu ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zielen urzadzona.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —98%;

2) ustala sie zagospodarowanie w formie pdl uprawnych, fak i pastwisk z zastrzezeniem ust. 3
pkt 4;

3) ustala sie powigzanie piesze biegnace poistniejacym wale, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorego:

a) ustala sie minimalng szeroko$¢ 1 m,
b) ustala sie stosowanie nawierzchni ziemnych, mineralnych lub innych pozwalajacych na
infiltracje wod opadowych i roztopowych do ziemi;

4) dopuszcza sie realizacje $ciezek edukacyjnych, rekreacyjnych lub sensorycznych wraz z
punktami obserwacyjnymi, przy zastosowaniu rozwigzan zapewniajgcych utrzymanie
stosunkéw gruntowo-wodnych terenu, takich jak w szczegéino$d: nawierzchnie ziemne lub
kamienne pozwalajace na infiltracje wdd opadowych i roztopowych do ziemi, lub
prowadzenie sciezek po drewnianych pomostach;

5) ustala sie rejon ksztattowania korytarza widokowego, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym
zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej wyzszej niz 1,5 m, obiektéw matej
architektury wyzszych niz 1,5 m oraz innych elementéw przestaniajgcych widok.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1-pkt-1;
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2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt4;.

4) ustala sie strefe siedlisk przyrodniczych zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej:
a) ustala sie renaturalizacje siedlisk poprzez stosowanie rodzimych gatunkéw roslinnosd,
b) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen; . . .

5) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zesp&t miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

3) ustalasie zachowanie terenéw otwartych bez mozliwo$d zabudowy, jako przedpola parku w
Morysinie;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérym istnieje prawdopodobieristwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

2) obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktorym mowa w § 10 pkt 3.

6. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadfa wod
gruntowych na gtebokosci plytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge terenu od drogi 1.2.KD-Z ul. Z. Vogla lub
od ul. Z Vogla —drogi przylegajacej do obszaru planu — poprzez tereny D9.ZPu lub D10.ZPu(US).

§ 66. Dla terenu oznaczonego symbolem D9.ZPu ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zielefi urzadzona.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —90%;
2) dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig naturalng z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych
2g dn@e z siedliskiem z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;

v

(“l. 4

3) ustala sie powiazanie piesze zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego:
a) ustala sie minimalng szeroko$¢ 4 m,
b) ustala sie stosowanie nawierzchni mineralnych, zywiczno-minerainych lub innych
pozwalajacych na infiltracje wod opadowych i roztopowych do ziemi,
c) ustala sie realizacje o$wietlenia oraz miejsc stuzacych odpoczynkowi;
4) ustala sie gtéwng 0$ kompozycyjno-widokowa — 0§ Krélewska, zgodnie z rysunkiem planuy, dla
ktorej:
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a) zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej wyzszej niz 1,5 m, obiektéw matej
architektury wyzszych niz 1,5 m oraz innych elementéw przestaniajacych widok, w
odlegtoéci mniejszej niz 7 m od osi po obu jej stronach,

b) ustala sie ksztattowanie pozostatych niewymienionych powyzej elementow
zagospodarowania w spos6b zachowujacy i podkreslajacy powigzanie widokowe wzdtuz
osi miedzy Patacem Wilanowskim oznaczonym na rysunku planu symbolem R11, a brama.
neogotycka na terenie D10.ZPu(US) oznaczong na rysunku.planu symbolem R38;

5) ustala sie rejony ksztattowania otwar¢ widokowych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym
zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej wyzszej niz 1,5 m, obiektow matej
architektury wyzszych niz 1,5 m oraz innych elementéw przestaniajacych widok;

6) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury takich jak altany, pergole z
zastrzezeniem pkt 4i 5;

7) dopuszcza sie realizacje elementéw przystani wodnych, o ktérych mowa w § 44 ust. 2 pkt 9.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowaw § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

4) ustala sie strefe siedlisk przyrodniczych zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej:

a) ustala sie renaturalizacje siedlisk poprzez stosowanie rodzimych gatunkéw roslinnosd,

b) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen;

5) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii , Warszawa — historyczny zespé6t miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowigzuje § 7 ust. 9;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1 lit. b;

2) obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktdrym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

3) obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktorym mowa w § 10 pkt 3.
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6. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod

gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

7. Zasady obsltugi komunikacyjnej —ustala sie obstuge terenu od ul. Z. Vogla — drogi

przylegajacej do obszaru planu.

1)

§ 67. Dla terenu oznaczonego symbolem D10.ZPu(US) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
podstawowe —zielerl urzadzona;

2) dopuszczalne —ustugi sportu i rekreadi.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —90%;

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig naturalng z wykorzystaniem gatunkow rodzi mych

zgodnie z siedliskiem z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;

dopuszcza sie realizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowychi rekreacyjnych w

szczegolnoéci takich jak: place zabaw, ogrody dydaktyczne, polany piknikowe, miejsca do gier

terenowych, dla ktérych:

a) nakazuje sie dobérindywidualnych, spdjnych stylistycznie materiatéw z wykorzystaniem
materiatéw naturalnych takich jak drewno w kolorze naturalnym, kamien naturalny,

b) nakazuje sie stosowanie nawierzchni: trawiastych, mineralnych, zywiczno-mineralnych,
piasku lub innych pozwalajacych na infiltracje wod opadowych i roztopowych do ziemi;

ustala sie intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng —0,0005,

b) maksymalng —0,001;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektu zabytkowego —bramy neogotyckiej,

zgodnie z rysunkiem planu, w kt6rych dopuszcza sie prace konserwatorskie i odbudowe

bramy neogotyckiej o powierzchni zabudowy do 116 m? i wysokosci do 10 m, przy czym dla

wiezy do 15m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, w ktérych dopuszcza sie wytacznie przebudowe

istniejgcej zabudowy;

dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi —Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dia rezerwatu

przyrody ,Morysin”, budowe nowej zabudowy o charakterze architektury ogrodowej,

przeznaczonej m.in. na funkcjg dekoracyjna (altany, pergole) oraz komunikacyjna (schody,

éciezki, mostki) oraz budowe nowych urzadzen zwigzanych z placami zabaw dla dzied;

ustala sie powigzania piesze, w tym powigzanie piesze biegnace poistniejagcym wale, zgodnie

z rysunkiem planu, dla ktérych:

a) ustalé sie minimalng szeroko$¢ 2 m,

b) ustala sie stosowanie nawierzchni mineralnych, zywiczno-mineralnych lub innych
pozwalajacych na infiltracje wéd opadowychi roztopowych do ziemi,

c) ustala sie potaczenie z powigzaniem pieszym na terenie D12.ZPu za pomoca jednego z
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obiektéw mostowych, o ktorych mowa w § 68 ust. 2 pkt 2;

9) dopuszcza sie realizacje $ciezek edukacyjnych, rekreacyjnych lub sensorycznych wraz z
punktami obserwacyjnymi, przy zastosowaniu rozwigzan zapewniajacych utrzymanie
stosunkéw gruntowo-wodnych terenu, takich jak w szczegdlnoéd: nawierzchnie ziemne lub
kamienne pozwalajace na infiltracje wéd opadowych i roztopowych do ziemi, lub
prowadzenie $ciezek po drewnianych pomostach;

10) ustala sie gtéwna 0$ kompozycyjno-widokowa — O$ Krélewska, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérej:

a) zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej wyiszej niz 1,5 m, obiektéw
matej architektury wyzszych niz 1,5 m oraz innych elementéw przestaniajacych widok, w
odlegtosci mniejszej niz 7 m od osi po obu jej stronach,

b) ustala sie ksztattowanie rzedéw drzew symetrycznie wzgledem osi,

¢) ustala sie ksztattowanie pozostalych niewymienionych powyzej elementéw
zagospodarowania w sposéb zachowujacy i podkreslajacy powigzanie widokowe wzdtuz
osi miedzy Patacem Wilanowskim oznaczonym na rysunku planu symbolem R11, a brama
neogotycka na terenie D10.ZPu(US) oznaczong na rysunku planu symbolem R38;

11) ustala sie rejony ksztattowania otwar¢ widokowych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym
zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej wyzszej niz 1,5 m, obiektéw matej
architektury wyzszych niz 1,5 m oraz innych elementéw przestaniajgcych widok;

12) ustala sie rejon ksztattowania korytarzy widokowych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych
zakazuje sie lokalizowania drzew, zieleni komponowanej wyiszej niz 1,5 m, obiektéw malej
architektury wyzszych niz 1,5 m oraz innych elementéw przestaniajacych widok;

13) ustala sie strefe aktywnosci fizycznej zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej:

a} dopuszcza sie realizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzer sportowychw
szczegdlnodci takich jak: pola golfowe, boiska, bieznie i inne urzadzenia lekkoatletyczne,
sifownie terenowe, place do gier terenowych typu ,boule”,

b) nakazuje sie stosowanie nawierzchni: trawiastych, mineralnych, zywiczno-mineralnych,
piasku lub innych pozwalajacych na infiltracje wéd opadowych i roztopowych do ziemi;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”, o ktorej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

4) ustala sie strefe siedlisk przyrodniczych zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej:

a) ustala sie renaturalizacje siedlisk poprzez stosowanie rodzimych gatunkéw roslinnosdi,

b) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen;

5) dlarejonéw lokalizagji rzeddéw drzew:

a) nakazuje sie lokalizowanie drzew z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw wierzb, w

ukfadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegto$ci pomiedzy drzewami nie wiekszej niz
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10 m,
b) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie w sposob zapewniajacy ich wieloletnia wegetade;

6) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje.§ 6 ust. 3 pkt 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zesp6t miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w.§ 7 ust.
2;

3) wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkdw R38, o ktérym mowa w §
7 ust. 4 pkt 38, dla ktérego dopuszcza sie prace konserwatorskie i odbudowe zgodnie z ust. 2
pkt 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1 lit. b;

2) obszaru, na ktérym prawdopodobieistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérym istnieje prawdopodobieristwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

3) obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
walu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

6. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwiercadta wod
gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sig obstuge terenu od drogi 1.2.KD-Z ul. Z.Vogla.

8. W zakresie terendéw sfuzacych organizacji imprez masowych obowigzuje § 17.

§ 68. Dla terenu oznaczonego symbolem D11.WS ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —wody powierzchniowe.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —95%;

2) ustala sie rejony lokalizagji obiektéw mostowych zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych ustala
sie realizacje mostéw lub ktadek stuzacych pieszym i rowerzystom o minimalnej szeroko$¢ 3
m, stanowiacych elementy ustalonych na rysunku planu powigzan pieszych;

3) dopuszcza sie lokalizacje zastawek wodnych;

4) dopuszcza sig realizacje ciezek edukacyjnych, rekreacyjnych lub sensorycznych wraz z
punktami obserwacyjnymi, przy zastosowaniu rozwigzan zapewniajacych utrzymanie
stosunkéw}gruntowo-wodnych terenu, takich jak w szczegolnos$d prowadzenig $ciezek po
drewnianyéh pomostach.

3. W zakresie inwestygji celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 5 pkt 3.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
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3)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4.

5. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych obowiazuje § 6 ust. 4 pkt 1-7.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkow: -

teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespét miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku —zespotu parkéw Wilanéw
— Morysin KZ-E obowigzuje § 7 ust. 12;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

7. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 10lat), o ktérym mowa w § 10 pkt 1lit. a;

obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktorym mowaw § 10 pkt 1lit. b;

obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktdrym istnieje prawdopodobieistwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktdrym mowa w § 10 pkt 3.

§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem D12.ZPu ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zielen urzadzona.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)
2)

3)

4)
5)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —90%;

dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig naturalng z wykorzystaniem gatunkow rodzimych

zgodnie z siedliskiem;

ustala sie powigzanie piesze zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego:

a) ustala sie minimalna szerokosé¢ 2 m,

b) ustala sie stosowanie nawierzchni mineralnych, zywiczno-mineralnych lub innych
pozwalajacych na infiltracje wdd opadowychi roztopowych do ziemi,

¢} ustala sie realizacje oswietlenia oraz miejsc stuzacych odpoczynkowi,

d) ustala sie pofgczenie z powigzaniem pieszym na terenie D10.ZPu(US) za pomocg jednego z
obiektéw mostowych, o ktérych mowa w § 68 ust. 2 pkt 2;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury takich jak altany, pergole;

dopuszcza sie realizacje $ciezek edukacyjnych, rekreacyjnych lub sensorycznych wraz z

90

Wydano oninig

]
Numer wersji: 13; Data ostatniej modyfikagji: 12.06.2024 14:08 Skarbnika m.st. Warszawy

zdnia. 0.0 40- MK........



punktami obserwacyjnymi, przy zastosowaniu rozwigzan zapewniajacych utrzymanie
stosunkéw gruntowo-wodnych terenu, takich jak w szczegéInosd: nawierzchnie ziemne lub
kamienne pozwalajace na infiltracje wéd opadowych i roztopowych do ziemi, lub
prowadzenie $ciezek po drewnianych pomostach.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktorym
mowaw § 6 ust. 1 pkt1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefg A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktorej mowa
w §6ust. 1 pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

4) dla rejonulokalizacji rzedu drzew obowiqzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

5) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespdt miasta z
Traktem Krolewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku —zespotu parkéw Wilanow
— Morysin KZ-E obowigzuje § 7 ust. 12;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszary, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 10 lat), o ktérym mowa w § 10 pkt 1 lit. a;

2) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1lit. b;

3) obszaru, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktdrym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

4) obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktdrym mowa w § 10 pkt 3.

6. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd
gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej —dopuszcza sie obstuge terenu od ul. Sytej_—drogi poza
obszarem planu. '

§ 70. Dla terenu oznaczonego symbolem D13.ZL ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —las.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - ustala sie zagospodarowanie terenu
lasu zgodnie z prze pisami odrebnymi dotyczgcymilaséw.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6ust. 1pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku —zespotu parkéw Wilanéw
— Morysin KZ-E cbowigzuje § 7 ust. 12;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1lit. b;

2) obszaru, na ktérym prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérym istnieje prawdopodobieristwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

3) obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia

watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem D14.ZL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —las.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustala sie zagospodarowanie terenu
lasu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymilaséw.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku —zespotu parkéw Wilanow
—Morysin KZ-E obowiazuje § 7 ust. 12;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
5. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodszi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 10 lat), o ktérym mowa w § 10 pkt 11it. a;
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2)

3)

4)

obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw §10 pkt 1 lit. b;

obszaru, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodszi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérym istnieje-prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w & 10 pkt 2;

obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

6. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd

gruntowych na gtebokosci plytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

§ 72. Dla terenu oznaczonego symbolem D15.ZD ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu —ogrody dziatkowe wraz z infrastruktura ogrodowa.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

ustala sie zagospodarowanie terenu w formie rodzinnych ogrodéw dziatkowych stuzacych

wypoczynkowi i rekreadji oraz uprawom ogrodniczym;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla altan dziatkowych zgodnie z rysunkiem planu,

w ramach ktérych dopuszcza sig zachowanie i realizacje:

a) altan dziatkowych zwigzanych z uzytkowaniem ogrodéw dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 35 m?, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie taraséw, werand
lub gankdw, o ile ich taczna powierzchnia nie przekracza 12 m’—w liczbie jedna altana w
granicach jednej dziatki ogrodu dziatkowego,

b) infrastruktury ogrodowej;

ustala sie minimalna intensywnos¢ zabudowy —-0,01;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy —0,1;

ustala sie maksymalng wysoko$é¢ zabudowy —5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach

ptaskich;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —90%;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej w procentach —10%;

ustala sig geometrie dachow —dachy o kacie nachylenia potad dachowych nie wiekszym niz

30%

zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

10) wskazuje sig na rysunku planu powigzanie piesze;
11) dopusz@cza sie lokalizacje niekubaturowych urzadzerh sportowych i rekreacyjnych, w

szczegblnosci: $dezek rekreacyjnych, placéw zabaw lub sitowni terenowych;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —45000 m’.

1)

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:
teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym

mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
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w § 6 ust. 1 pkt 2;

‘3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza -
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

4) dlarejonulokalizacji rzedu drzew obowiazuje § 6 ust: 2 pkt 1;

5) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 5.

-4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku —zespotu parkéw Wilanow
— Morysin KZ-E obowigzuje § 7 ust. 12;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 10 lat), o ktérym mowa w § 10 pkt 1lit. a;

2) obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodszi jest Srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1 lit. b;

3) obszaru, na ktorym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktdrym istnieje prawdopodobierstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

4) obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

6. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod
gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi 1.2.KD-Z ul. Z Vogla;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4.

§ 73. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1.KD-Z — ul. Z. Vogla, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie przebieg pétnocnej granicy pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca
wraz z pasem przylegtym, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z drogg 2.2.KD-D ul. S. Kostki Potockiego;
3) wskazuje sie powigzania z ul. Przyczétkowq —droga przylegajacq do obszaru planu;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%.
3. W zakresie inwestyqji celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 4 pkt 1.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;
2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
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obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

3) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 6.

1)

2)

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust:

2; }

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8 ust. 2. .
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

§ 74. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2.KD-Z — ul. Z. Voglg, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

1)
2)

3)
4)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

1)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi —nie mniej niz
16,4 m zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powiazania z ul. Ruczaj —drogg poza obszarem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;

ustala sie zachowanie obiektu mostowego stuzacego komunikacji samochodowej, o
minimalnej szerokosci 12 m.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 4 pkt 1.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktorym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

dla rejondw lokalizagi rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespét miasta z
Traktem Krédlewskim i Wilanowem”, o ktérym mowaw § 7 ust. 1;

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku —zespofu parkéw Wilanow
—Morysin KZ-E obowigzuje § 7 ust. 12;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

6. W zakresie Ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.

7. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 10 lat), o ktérym mowa w § 10 pkt 1 lit. a; i
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie | wynosi 1% (raz

2)
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na 100 lat), o ktérym mowaw § 10 pkt 1lit. b;

3) obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

4) obszaru, obejmujgcego tereny narazone nazalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktdrym mowa w § 10 pkt 3.

8. Wskazuje sie narysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod
gruntowych na glebokosci plytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

§ 75. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1.KD-D ul. S. Kostki Potockiego, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — nie mniej niz
26,2 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie, ze tereny 2.1.KD-Di 2.2.KD-D stanowig cigg drogowy poprzez tereny A4.KPP-KPJ,
B7.KPJ, B8.KPP-KPJ i B9.KPJ, potgczony za pomoca obiektu mostowego, o ktérym mowa w §
37 ust. 2 pkt 3;

3) ustala sie powigzania:

a) z droga 4.KD-D —projektowana,
b) z ul. Kolegiackg — drogg przylegajaca do obszaru planu;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%.

3. W zakresie inwestygji celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 1.
4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

2) dlarejonéw lokalizagi rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1 przy czym dopuszcza sig
sadzenie drzew w sposéb inny niz w grunde, zapewniajacy wieloletnia wegetacje lub sadzenie
krzewéw wysokich zamiast drzew —w przypadku kolizji z istniejacq infrastrukturg techniczng;

3} w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zesp6t miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych KZ-OA obowigzuje § 7 ust.
13;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.

§ 76. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.2.KD-D —ul. S. Kostki Potockiego, ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie- mniej niz

8,9 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzania:
a) z drogg 7.KD-D ul. Przedatki, -
b) z droga 1.1.KD-Z ul. Z. Vogla wedtug ustalen dla tego terenu;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —5%;

4) ustala sie strefe nawierzchni wymagajacej szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem
planu, w ktdrej:

a) ustala sie spdjne zagospodarowanie wraz ze strefami nawierzchni wymagajacej
szczegblnego opracowania wyznaczong na terenie 7.KD-D ul. Przedatki, m.in. poprzez
stosowanie jednorodnych obiektéw matej architektury, spéjnych wzoréw, materiatow i
kolorystyki posadzki,

b) ustala sie ksztattowanie nawierzchni oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury tak,
aby ukfadem i wzorem podkreslaty istotne elementy zagospodarowania terenu w tym
strézéwke dawnej fabryki przy ul. S. Kostki Potockiego 2, zlokalizowang na terenie
C10.MW/U,

¢) dopuszcza sie realizacje elementéw wodnych takich jak: fontanny, zbiorniki lub
wodotryski;

3. W zakresie inwestygi celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 1.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa

w § 6 ust. 1 pkt 2;

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza

obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

3) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.

2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2

obowigzuje § 7 ust. 9;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw uktadu urbanistycznego

Folwarku Wilandw KZ-C obowiazuje § 7 ust. 11;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

§ 77. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KD-D —ul. tucznicza, ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie przebieg wschodniej granicy pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca,

‘ zgodnie z rysunkiem planu; -

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —5%;

3) wskazuje sie rejon lokalizacji urzadzen wodnydh, o ktérym mowaw § 6 ust. 4 pkt 1 lit. b.
3. W zakresie inwestydji celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 1.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe A otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

4) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku —zespotu parkéw Wilanéw
—Morysin KZ-E obowiazuje § 7 ust. 12;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice:

1) obszaruy, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérymistnieje prawdopodobieristwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, o ktérym mowa w § 10 pkt 2;

2) obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.

8. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd

gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

§ 78. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KD-D — projektowana, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej niz
10 m zgodnie z rysunkiem planu; -
2) ustala sie powigzania z drogg 2.1.KD-D ul. S. Kostki — Potockiego wedtug ustalen dla tego
terenu;
3) wskazuje sie powiazania z ul. Przyczotkowa —droga przylegajaca do obszaru planu;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%.
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

3)

3. W zakresie inwestygji celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 1.

4. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkow:

teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespot miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych KZ-OA obowiazuje § 7 ust.
13;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.
6. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.

§ 79. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD-D —ul. Biedronki, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
ustala sie szerokoéé pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej niz
16 m zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powiazanie z ul. Kolegiacka —droga przylegajaca do obszaru planu;

ustala sie minimalny udziat proce ntowy powierzchni biologicznie czynnej —15%.

3. W zakresie inwestygji celu publicznego obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 1.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —w zakresie ochrony

akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 6.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespot miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych KZ-OA obowiazuje § 7 ust.
13;

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.

§ 80. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KD-D —ul. S. Cendrowskiego, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
ustala sie szerokoé¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz
10,6 m zgodnie z rysunkiem planu;

wskazuje sie powiazanie z ul. Przyczétkowa —droga przylegajaca do obszaru planu;
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3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;

4) ustala sie 05 kompozycyjno-widokowa zgodnie z rysunkiem planu, dia ktérej zakazuje sig
lokalizowania drzew, zieleni komponowanej oraz innych elementéw przestaniajgcych widok w
odleglosci mniejszej niz 3 m od osi po obu jej stronach.

3. W zakresie inwestydji celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 4 pkt 1.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazy, o
ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,Morysin”, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2;

3) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza
obowiazuje § 6 ust. 1 pkt 4;

4) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespét miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

2) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.
2;

3) dla ogrodzenia ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie E40, o
ktérym mowa w § 7 ust. 6 pkt 2:

a) ustala sie zachowanie historycznych: formy, detalu, materiatéw i kolorystyki,

b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku wymiany elementéw ustala sig
stosowanie wyrobéw budowlanych zgodnych ze stanem pierwotnym;

4) dla nawierzchni ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw i objetej ochrona w planie E43, o ktérej
mowa w § 7 ust. 7 pkt 2:

a) ustala sie zachowanie i wyeksponowanie w nawierzchni ulicy,

b) dopuszcza sie prace remontowe, przy czym w przypadku jej wymiany nakazuje sig
zastgpienie nawierzchnig z modutéw o takich samych gabarytach i z materiatéw zgodnych
ze stanem pierwotnym;

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie 1KZ-RZ/2
obowiagzuje § 7 ust. 9;

6) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazuje § 7 ust. 14.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2 z zastrzezeniem ust.

5 pkt 4 lit. a.
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.
8. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod

gruntowych na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

§ 81. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KD-D —ul. Przedatki ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej.
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2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz

11,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzania z drogg 2:2.KD-D ul. S. Kostki Potockiego wedtug ustalen dla tego

terenu; - .

3) wskazuje sie powiazania z jezdnig serwisowa ul. Przyczétkowej — drogi przylegajacej do
obszaru planu lub zakoniczenie drogi placem do zawracania;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;

5) ustala sie strefe nawierzchni wymagajacej szczegdinego opracowania zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérej:

a) ustala sie spojne zagospodarowanie wraz ze strefami nawierzchni wymagajacej
szczegblnego opracowania wyznaczong na terenie 2.2.KD-D ul. S. Kostki Potockiego m.in.
poprzez stosowanie jednorodnych obiektéw matej architektury, spdjnych wzordw,
materiatéw i kolorystyki posadzki,

b) ustala sie ksztattowanie nawierzchni oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury tak,
aby ukfadem i wzorem podkreslaty istotne elementy zagospodarowania terenu w tym
strézowke dawnej fabryki przy ul. S. Kostki Potockiego 2, zlokalizowang na terenie
C10.MW/U,

¢) zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania z wyjatkiem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

d) dopuszcza sie realizacje elementéw wodnych takich jak: fontanny, zbiorniki lub
wodotryski;

3. W zakresie inwestygji celu publicznego obowigzuje § 5 ust. 4 pkt 1.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu strefe E otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”, o ktérej mowa

w § 6 ust. 1 pkt 2;

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy SPW wraz z korytarzem wymiany powietrza

obowigzuje § 6 ust. 1 pkt 4;

3) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, o ktérym mowa w § 7 ust.

2;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw uktadu urbanistycznego

Folwarku Wilanéw KZ-C obowiazuje § 7 ust. 11;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuje § 7 ust. 14.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.
7. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, obejmujgcego tereny narazone na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 3.
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§ 82. W granicach obszaru objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania -
przestrzennego dla dziatki ew. nr 2/2 z obrebu 1-05-53, uchwalony Uchwata nr LX11/1672/2018 Rady

m.st. Warszawy z 1 marca 2018 r.
§ 83. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 84. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

oraz podlega publikadji na stronie intemetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 85. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy
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Zatgcznik nr 3

do uchwaly nr....

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
S r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego otoczenia
Patacu Wilanowskiego z Morysinem, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadar wiasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688),
zadaniawtasne Miasta Stofecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaicéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane z budowa drég publicznych,
publicznie dostepnych samorzadowych placéw, ciggéw pieszych, publicznie dostgpnych
samorzadowych parkéw, pomieszczen dla organow wiadzy, administracji, szkéf publicznych oraz
paristwowych lub samorzadowych instytugi kultury.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepiséw odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Miasta Stofecznego Warszawy, odbywaé
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z
2023 r. poz. 1270, 1273, 1407, 1429, 1641, 1693, 1872), w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. Wspétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3. Wydatki majatkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.
Wydane epint
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Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

11l. Finansowanie inwestycji, nalezgcych do zadan wlasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajacych z ustalen planu, przebiegaé bedzie w opardu o okreslenie terminu przystgpienia i
zakonczenia realizagji tych zadan, ustalonych wedtug celowosd oraz oszczednosci, z zachowaniem
zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposéb umozliwiajgcy terminowa

realizacje zadan.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .........................
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
otoczenia Patacu Wilanowskiego z Morysinem

Sporzadzenie niniejszego planu jest konsekwencja podjetej uchwaty Nr XCIV/2422/2014 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia Patacu Wilanowskiego z Morysinem
oraz uchwaty Nr LIII/1614/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
zmieniajgcej uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego otoczenia Patacu Wilanowskiego z Morysinem.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzagdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzar z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonego uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy
z dnia 10 pazdziernika 2006 roku {z pézn. zm.).

Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchnie ok. 226,8 ha i potozony jest w pétnocno -

wschodniej czesci dzielnicy Wilanéw. Granice planu wyznaczaja:

- od pétnocy: fragment zachodniej i pétnocnej granicy obrebu 1-05-46 na odcinku od styku ze
wschodnig granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Wschodniego Niskiego uchwalonego uchwatg Nr 883 Rady Gminy Warszawa — Wilanéw z dnia 12
wrzeénia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 289 poz. 7601) do przeciecia z pétnocng granicag
dziatki ew. nr 17 z obrebu 1-05-35, nastepnie potnocna granica tej dziatki oraz zachodnia i
pétnocna granica dziatki ew. nr 16 z obrebu 1-05-35 do styku ze wschodnig granicg obrgbu 1-05-
35 i z tego punktu odcinek prostopadty do wschodniej granicy dziatki ew. nr 4/2 z obrebu 1-06-11;

- od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 4/2 z obrebu 1-06-11 i dziatki ew. nr 1 z obrebu 1-
06-13 do potudniowej granicy dziatki ew. nr 21/6 z obrebu 1-06-13, nastgpnie zachodnia granica
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej
uchwalonego uchwatg Nr 749 Rady Gminy Warszawa — Wilanéw z dnia 27 czerwca 2002 r. (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 259 poz. 6662) do potudniowo-wschodniej granicy dziatki ew. nr 1
z obrebu 1-06-29;

- od potudnia: potudniowo-wschodnia granica dziatki ew. nr 1 z obrgbu 1-06-29 i pofudniowa
granica dziatki ew. nr 1 z obrebu 1-06-28 do wschodniej granicy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Powsinek uchwalonego uchwata Nr 92 Rady Gminy
Warszawa — Wilanéw z dnia 25 maja 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 62 poz. 2107),
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nastepnie fragment wschodniej i pétnocna granica tego planu do zachodniej granicy dziatki ew. nr
5/2 z obrebu 1-05-53;

- od zachodu: wschodnia i pétnocna granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Przedpola Patacu Wilanowskiego zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX11/972/2020 Rady m.st.
Warszawy z dnia 2 lipca 2020r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 7772) na odcinku od potnocnej
linii rozgraniczajacej ul. Z. Vogla do granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Wilanowa Wysokiego i Wilanowa Niskiego Zachodniego, wschodnia granica miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Wysokiego i Wilanowa Niskiego
Zachodniego zatwierdzonego uchwatg Nr 901 Rady Gminy Warszawa — Wilandw z dnia 8
pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 296 poz. 7763) na odcinku od granicy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu Wilanowskiego do
zachodniej granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Wschodniego Niskiego, zachodnia, potudniowa i wschodnia granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Wschodniego Niskiego na odcinku od
granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Wschodniego
Niskiego do potudniowej granicy dziatki ew. nr 28 z obrebu 1-05-52, potudniowa, zachodnia
i ptnocna granica dziatki ew. nr 28 z obrebu 1-05-52, wschodnia granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Wschodniego Niskiego na odcinku od
péinocnej granicy dziatki ew. nr 28 z obrebu 1-05-52 do styku z granica obrebu 1-05-46.

Obszar projektu planu obejmuje Rezerwat Przyrody Morysin, zespét patacowo-parkowy Muzeum
Patacu Kréla Jana Il w Wilanowie, Jezioro Wilanowskie, Potok Stuzewiecki, doling rzeki Wilandwki,
Pola Morysinskie oraz niewielkie skupiska terenéw mieszkaniowych i ustugowych, usytuowane
wzdtuz ulic: Stanistawa Kostki-Potockiego, Przyczétkowej i Vogla.

Historyczna kompozycja przestrzenna tej cze$ci Warszawy oparta zostata o wielkoprzestrzenne
zatozenie patacowo-ogrodowe Patacu Wilanowskiego wraz z Osig Krolewska.

Do obszaru projektu planu od zachodu przylegaja kompozycyjnie z nim powiazane tereny
mieszkaniowe wielo i jednorodzinne, a od wschodu osiedla jednorodzinne Zawad w dzielnicy
Wilanéw. Obszar projektu planu wraz z terenami starorzecza potozonymi na potudnie i potnoc
stanowi element systemu przyrodniczego Warszawy.

Wyjatkowoé¢ obszaru potwierdza ustanowienie szeregu wymogow prawnych odnoszacych sig do
jego najwiekszych waloréw kulturowych i przyrodniczych.

Caty obszar stanowi podstawowy element Wilanowskiego Parku Kulturowego, jest rowniez czescig
pomnika historii ,Warszawa — historyczny zesp6t miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”.

W jego granicach wystepuja obszary wpisane do rejestru zabytkéw w tym obszar archeologiczny,
a zachowane budynki i obiekty wpisane sg do rejestru zabytkéw lub ujete w gminnej ewidencji
zabytkow.

Wysokie wartosci przyrodnicze dawnego zwierzyrica w dobrach wilanowskich, objete zostaty ochrona
w formie rezerwatu przyrody ,,Morysin”, a tereny do niego przylegte ochrong w formie otuliny
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rezerwatu. Ustalenia planu ochrony rezerwatu obejmujg prawie caly obszar projektu planu. Ponadto,
w jego obszarze wystepuja w znacznej liczbie drzewa objete ochrong jako pomniki przyrody.
Powodami przystapienia do sporzadzenia planu byty:

- ochrona historycznego krajobrazu kulturowego,

- wzmocnienie ciggtoéci powigzan z istniejagcym systemem przyrodniczym,

- uporzadkowanie aktualnego stanu zainwestowania,

- rozpoznanie mozliwosci realizacji nowego zagospodarowania uzupetniajagcego o charakterze

rekreacyjnym i kulturalnym.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy (uchwata Rady Miasta Stofecznego Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dnia
10.10.2006 r. z pdin. zm.), obszar projektu planu znajduje sie w wigkszosci w strefie przedmiesé,
a niewielki fragment w jego zachodniej czesci, potozony jest w strefie miejskiej. Polityka przestrzenna
okreélona w Studium, wyraza zachowawczy, ochronny stosunek do obszaru wskazujgc przeznaczenie
caloéci zatozenia patacowo-ogrodowego oraz PSl Morysiriskich jako tereny zieleni ZP1 o udziale
powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcym minimum 90%.
Teren rezerwatu przyrody zostat okreélony w Studium jako park historyczny na gruntach lesnych
ZP/ZL. Tereny w pétnocno - zachodniej i potudniowo - zachodniej czgsci obszaru, objete sa w Studium
jednostka U.12 jako tereny ustug o maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m, minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 60% i wskazniku intensywnosci zabudowy 1,5 w strefie miejskiej (na
pétnocy) i 1,2 w strefie przedmiesé (na potudniu). Zgodnie ze Studium obszar projektu planu prawie
w catoéci stanowi element Systemu Przyrodniczego Warszawy, wyrézniony jako korytarz wymiany
powietrza. W rejonie skrzyzowania ulic Wilanowskiej i Przyczotkowej wyznaczono centrum lokalne,
a strefe wejéciowa do Patacu Wilanowskiego (wraz z podjazdem) zaliczono jako jedng z gtéwnych
przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego w Studium wskazano:

- obszar uznany za Pomnik Historii KZ-PH,

- obszar parku kulturowego KZ-PK,

- obszary wpisane do rejestru zabytkéw KZ-RZ,

- obszary archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,

- obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

- obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej KZ-C, KZ-E, KZ-K,

- obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw do ochrony prawem miejscowym.
W zakresie ukiadu drogowo-ulicznego ulica Z. Vogla zostata oznaczona w Studium jako droga klasy
zbiorczej (Z).
Przyjete w projekcie planu rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie
naruszaj ustaler obowigzujgcego Studium. Wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat
zbilansowany na obszarze projektu planu, dzigki ustaleniu na terenach zieleni i wod, minimainego jej
udziatu na poziomie wyzszym niz wymagane w Studium 60% i 90%. Nizszy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej przyjeto wytacznie dla terenéw komunikacyjnych takich jak drogi, tereny placéw
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1)

publicznych i ciagdw pieszo-jezdnych, ktére wymagaja wprowadzenia nawierzchni utwardzonej dla

zapewnienia bezpieczenstwa ruchu oraz dla istniejacej zabudowy.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w projekcie planu:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych

i krajobrazowych zrealizowano ustalajac podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terendw,

wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejacego

zagospodarowania, w tym: gabaryty budynkéw, linie zabudowy oraz minimalng powierzchnie

biologicznie czynna. Plan ma charakter ochronny. Ustalono w nim zachowanie i rozwdj funkgji ustug

kultury i rekreacji z zachowaniem waloréw przyrodniczych i kulturowych, w szczegdInosci poprzez:

a) wyeksponowanie w istniejgcej strukturze przestrzennej elementow wielkoprzestrzennego
zatozenia patacowo-parkowego Patacu Wilanowskiego,

b) zachowanie historycznego rozplanowania i urzadzenia zatozenia patacowo-parkowego Patacu
Wilanowskiego,

¢) zachowanie dotychczasowych funkcji Patacu Wilanowskiego,

d) wyznaczenie elementéw akcentujgcych walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, tj.:

- dominant przestrzennych jako budynkéw podkreslajacych range terendéw i porzadkujacych
relacje przestrzenne,

- akcentéw przestrzennych jako charakterystycznych obiektéw wyposazenia przestrzeni
publicznych,

- powiazan pieszych i obiektéw mostowych stuzacych pieszym i rowerzystom, jako elementéw
scalajgcych strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru,

- osi kompozycyjno-widokowych, w tym gtéwnej osi kompozycyjno-widokowej - Osi Krolewskiej,

- rzedéw drzew do zachowania lub uzupetnienia jako elementéw podkreslajacych osiowe uktady
przestrzeni,

- stref nawierzchni wymagajacych szczegdinego opracowania jako przestrzeni o okreslonych
zasadach zagospodarowania, podkreslajacych range terenéw w strukturze przestrzeni
publicznych,

e) ustalenie realizacji powigzania pieszego na Osi Krélewskiej i odtworzenie relacji przestrzennych

Patacu Wilanowskiego i P61 Morysiriskich z Osig Krélewska i brama neogotycka;

f) rozwdj funkcji ustug kultury, wystawiennictwa i edukacji w obrebie dawnego folwarku i dawnego
browaru,

g) umozliwienie realizacji nowego zainwestowania z zakresu ustug, kultury, sportu i rekreacji,
wzbogacajacego strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru,

h) ksztattowanie obszaru Pl Morysinskich jako dostepnych dla zréznicowanych form wypoczynku

i rekreaciji,

i) zachowanie historycznej kompozycji P6l Morysiriskich z mozliwoscig przywrocenia ekosysteméw
tgkowych oraz p6! uprawnych na przedpolu rezerwatu w Morysinie,

j) wyznaczenie terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych wylgcznie w strefie aktywnosci
fizycznej, na terenach obecnego pola golfowego;
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wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez okreslenie
zasad ochrony srodowiska i przyrody. W projekcie planu uwzgledniono ustalenia wynikajace

z przepiséw odrebnych dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz rezerwatu przyrody
,Morysin” i jego otuliny. Ustalono ochrone funkcji przyrodniczych poprzez wyznaczenie terenéw wod
powierzchniowych oraz terenéw zieleni urzadzonej, zieleni parkowej, zieleni naturalnej, zieleni
urzadzonej z ustugami kultury lub sportu, laséw, ogrodéw dziatkowych, na ktorych, z wyjatkiem
laséw, ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w przedziale od 90 do 98%.
Ponadto, ustalono rzedy drzew do zachowania i uzupetnieni, uwzgledniono pomniki przyrody wraz ze
strefami ochronnymi, ustalono strefy zieleni na terenach przeznaczonych pod ustugi i zabudowe
mieszkaniow3.

W projekcie planu ustalono zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej. Zakazano dokonywania trwatych zmian stosunkéw
wodnych, a w szczegélnosci prowadzenia odwodnien i innych robdt powodujacych trwate obnizenie
poziomu wéd podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna. Dopuszczono budoweg systemow i
obiektéw zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, ktdre oprocz funkcji retencyjnych lub
infiltracyjnych beda petnity funkcje spoteczne i rekreacyjne. Uwzgledniono funkcjonowanie terenéw
zieleni jako odbiornikéw wéd deszczowych o zdolnosciach retencyjnych. Projekt planu zawiera
réwniez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej, odprowadzania
éciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z utwardzonych lub nieprzepuszczalnych nawierzchni drég publicznych lub
parkingéw do rowéw odwadniajacych lub kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe;
wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych — dla gruntéw lesnych zrealizowano poprzez
ustalenie na ich terenach przeznaczenia - lasy i ustalenie ich zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi laséw. Wymagania ochrony gruntéw rolnych zostaty pominigte

w przedmiotowym projekcie planu, z uwagi na lokalizacjg nieruchomosci objetych projektem planu
w granicach administracyjnych miasta i wynikajacy z tego brak przestanek do ochrony gruntéw
rolnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zrealizowano poprzez okreélenie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. W projekcie planu uwzgledniono ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dla pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespot miasta z Traktem
Krélewskim i Wilanowem”, dla Wilanowskiego Parku Kulturowego oraz wskazano obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkéw. Ustalono zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw. Wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej: zatozenia patacowo-ogrodowego

w Wilanowie 1KZ-Rz/2, parku w Morysinie 2KZ-RZ/2, wybranych parametréw uktadu urbanistycznego
Folwarku Wilanéw KZ-C, otoczenia i ekspozycji zabytku — zespotu parkéw Wilanéw Morysin KZ-E,
zabytkéw archeologicznych KZ-OA, krajobrazu kulturowego KZ-K, w ktérych ustalono ograniczenia,

zakazy i nakazy, majace na celu ochrone zabytkéw znajdujacych sig w ich zasiegu;
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wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty zrealizowane

w szczeg6lnosci poprzez ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej,

o ktérych mowa w pkt. 2. W projekcie planu zachowano wartosciowe przyrodniczo tereny, ktére
poza funkcjami biologicznymi, petnig istotne funkcje klimatyczne. Zapewniono swobodny przeptyw

i wymiane mas powietrza poprzez ustalony w projekcie planu sposéb zagospodarowania terenow.
Wskazano granice obszaréw, na ktérych obowiazuja przepisy odrgbne: obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) lub na ktérych istnieje prawdopodobieristwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego oraz obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Wskazano réwniez strefy sanitarne, w odlegtosci 150 m

i 500 m od potozonego poza granicami planu Cmentarza Wilanowskiego, w ktorych obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu cmentarzy. W obszarze projektu planu nie wystepuja tereny gbérnicze, ani
obszary osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z powyzszym nie byto konieczne wprowadzanie
ustalen w tym zakresie majacych na celu ochrone bezpieczeristwa ludzi i mienia. Potrzeby os6b
niepetnosprawnych zostaty zrealizowane poprzez ustalenie nakazu zapewnienia miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz nakazu ksztattowania przestrzeni
publicznych z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych

z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Inne wymagania w tym
zakresie beda realizowane na podstawie przepisow obowigzujacych w zakresie prawa budowlanego;
walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione, poprzez umozliwienie racjonalnego pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowania terenu. W projekcie planu uwzgledniono obecne
zagospodarowanie, zapewniono kontynuacje zabudowy i istniejgcych funkji, utrzymano istniejace
elementy infrastruktury technicznej;

prawo wiasnosci zostato uwzglednione. W granicach obszaru projektu planu znajduje sig 198 dziatek
ewidencyjnych, o tacznej powierzchni 226,8 ha, potozonych w 13 obrebach geodezyjnych. Najwigksza
powierzchnie (ok. 100 ha), zajmujg nieruchomosci Skarbu Parstwa oraz grunty stanowigce wtasnos¢
0s6b prawnych. Grunty Skarbu Paristwa w ok. 90 % zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste,
gtéwnie Muzeum Patacu Kréla Jana IIl w Wilanowie. Najwiekszy udziat w powierzchni gruntow
bedacych wiasnoscia 0séb prawnych, posiada Szkota Giéwna Gospodarstwa Wiejskiego, do ktorej
nalezy ok. 94 ha terenéw. Znaczny udziat w powierzchni planu (13,2 ha) stanowig grunty m.st.
Warszawy, w tym ok. 0,5 ha oddane w uzytkowanie wieczyste. Pozostate grunty (ok. 5% pow. planu),
sq wiasnoscig 0s6b fizycznych, 0séb fizycznych we wspétwtasnosci z osobami prawnymi oraz o
nieustalonej wlasnosci;

w obszarze projektu planu nie wystepuja elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeb obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego zostaty zapewnione m.in. przez wskazanie terenéw pod realizacje
lokalnych i ponadlokalnych inwestycji celu publicznego oraz okreslenie zasad realizacji przestrzeni
publicznych. Wprowadzono powigzania terenéw w ramach obszaru oraz z obszarami sasiednimi.
Wyznaczono szereg powigzan pieszych zapewniajacych dostepnosc terenéw potozonych na obszarze
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planu dla pieszych, a takze lokalizacje mostkow-ktadek, umozliwiajacych przekroczenie terenéw wod
i scalajacych tereny w projekcie-planu;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéinosci sieci szerokopasmowych
zostaly zrealizowane poprzez dopuszczenie lokalizowania przewodéw oraz innych obiektéow liniowych
infrastruktury technicznej na catym obszarze planu z wyjatkiem terenéw laséw, w sposob
niekolidujacy z istniejacy lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci

i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez publikowanie przebiegu procedury

w formie ogloszer Prezydenta m.st. Warszawy wymaganych ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym na stronach internetowych Biuletynu Informagji Publicznej Urzedu
m.st. Warszawy oraz na tablicach urzedowych oraz zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania
projektu planu mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy w trybie dostgpu do informacji publicznej.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2022r. poz. 503, poz. 1846,
poz. 2185 i poz. 2747). Procedura planistyczna przebiegata zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ww. ustawy.
Projekt przedmiotowego planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i prognoza skutkéw
finansowych, zostat opracowany zgodnie zzachowaniem jawnosci iprzejrzystosci procedur
planistycznych. Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. 2008r. nr 199 poz. 1227 z pézn. zm.).

W dniu 13 stycznia 2016 r. rozpoczeto sig zbieranie wnioskéw do projektu planu i trwato do dnia 3
marca 2016 r. W trybie procedury planistycznej, w wyznaczonym terminie, do planu wptyngto 60
pism z wnioskami. W sierpniu 2021 r. w granice planu wiaczono dziatkg ewidencyjng nr 28 z obrebu
1-05-52. W zwiazku z powiekszeniem obszaru, w terminie od 4 paZdziernika do 10 listopada 2021 r.
zebrano dodatkowo wnioski dotyczace wtgczonej dziatki. Wplyneto wéwczas 8 pism z wnioskami,
ktdre zostaty rozpatrzone na etapie projektowym.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia Patacu Wilanowskiego z Morysinem, wraz z prognozg oddziatywania na
érodowisko, obejmowato obszar w catosci o powierzchni ok. 226,8 ha i odbyto sig w dniach od 13
kwietnia 2023 r. do 5 maja 2023 r., z terminem skfadania uwag do 19 maja 2023 r. W ustawowym
terminie do projektu planu wptyneto 328 uwag. W wyniku uwzglednienia czesci uwag wprowadzono
zmiany wymagajace ponownego wytozenia do publicznego wgladu fragment6w projektu planu.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia Patacu Wilanowskiego z Morysinem w czgsci, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, odbyto sie w dniach od 20 listopada 2023 r. do 11 grudnia 2023 r.,

z terminem skladania uwag do 29 grudnia 2023 r. i dotyczyto trzech obszaréw o tacznej powierzchni
11,5 ha:
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1) obszaru w rejonie ulic tuczniczej i Biedronki obejmujacego teren wzdtuz ulicy tuczniczej,
D 3.1.ZPu (US), ktéry wytaczono z funkji parku publicznego oraz teren w pdinocnej i wschodniej
czesci obszaru D 3.ZPp (US), kt6ry pozostawiono jako inwestycje celu publicznego;
2) obszaru w rejonie ulic S. Kostki-Potockiego i Przedatki obejmujgcego teren C5.U, dla ktérego
uszczeg6towiono zapisy dotyczace przeznaczenia, zwigkszono maksymalng catkowita intensywnos¢
zabudowy i usunieto oznaczenie strefy nawierzchni wymagajacej szczegélnego opracowania;
3) obszaru w rejonie ulic S. Kostki-Potockiego, Vogla i Jeziora Wilanowskiego obejmujgcego tereny
B 14.ZPp-UK, C 9.UK (U) i C 10. MW/U, dla ktérych m.in.:
- powiekszono teren B 14.ZPp-UK, uszczegétowiono i ujednolicono jego przeznaczenie oraz
dostosowano wartoéci wskaZnikow zabudowy i zagospodarowania terenu,
- pomniejszono teren C 9.UK (U), dostosowano wartosci wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu,
- powiekszono teren C 10. MW/U, dostosowano zapisy dotyczace jego zagospodarowania oraz
wartoéci wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
oraz wyréinionych w tekscie projektu planu przepiséw ogdlnych, w ktérych:

e usunieto ustalenie granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

o dopuszczono lokalizacje rzedéw drzew oraz realizacje powiazan pieszych i obiektow

mostowych dodatkowych wzgledem ustalonych lub wskazanych na rysunku planu,

e skorygowano zapis dot. zakazu sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
W ustawowym terminie do projektu planu wptyneto 76 uwag, z czego 40 dotyczyto terenow lub
zagadnien nie objetych Il wytoZeniem projektu planu miejscowego.
Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia czeéci uwag z Il wytozenia, ktdre nie
wymagaty ponowienia procedury planistycznej i dostosowania zapisdw do zgodnosci z przepisami
odrebnymi, projekt planu przedtozono Radzie Miasta Stotecznego Warszawy do uchwalenia;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania. Projekt planu realizuje cel postawiony w uchwale intencyjnej — ochrong
historycznego krajobrazu kulturowego, wzmocnienie ciggtosci powiazar z istniejgcym systemem
przyrodniczym, uporzadkowanie aktualnego stanu zainwestowania, realizacj¢ nowego
zainwestowania o charakterze rekreacyjnym i kulturalnym. Uporzadkowanie i ochrona terenéw w
obrebie projektu planu, zabezpieczenie jego walorow przyrodniczych i kulturowych zwiekszy rowniez
atrakcyjnos¢ terenow przyleglych do jego obszaru.

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wykonanymi przez Prezydenta Miasta ocenami
aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz uchwata Rady m.st. Warszawy nr XIV/284/2015

z dnia 9 lipca 2015r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Uchwalenie planu bezpoérednio nie wywotuje skutkow finansowych, jednak w wyniku jego uchwalenia
moga pojawic sie roszczenia wynikajace z art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku uchwalenia miejscowego planu Miasto Stoteczne Warszawa bedzie
zobowiazane takze do realizacji zadan z zakresu inwestycji celu publicznego, co wynika z ustawy
o samorzadzie gminnym (art. 7 w/w ustawy). Srodki finansowe na realizacje ww. zadarn powinny by¢
‘przewidziane w obowigzujacej Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych
uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy. Proces realizacji ustaleri planu jest procesem
wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak
réwniez wplywy do budzetu mogg rozktadac sie na przestrzeni wielu lat.

Odnoénie § 4 ust. 3a Zarzadzenia nr 4392/2010 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 31 marca 2010 .
wyjasnia sie, ze w zataczniku nr 2 do przedmiotowego projektu uchwaty, zawarte tam dane osobowe
zamieszczone sa jedynie w zakresie niezbednym, wynikajacym z przepiséw prawa ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 17. pkt 11i 14 oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wzér wykazu uwag),
uwzgledniajacym imiona i nazwiska 0s6b fizycznych sktadajacych uwagi w celu identyfikacji uwag
przez osoby fizyczne sktadajace uwagi. Jednoczesnie wskazac nalezy, ze dane osobowe nie s3
zbierane przypadkowo tylko podawane sg dobrowolnie przez osoby sktadajace uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia Patacu Wilanowskiego

z Morysinem spetnia wymogi obowiazujacych przepisow, w tym nie narusza on ustaler Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, uchwalonego
uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.
(z péin. zm.) i moze by¢ przedstawiony do dalszego etapu procedowania zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia O? lipca 2024 r.
do projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowigcego zatgcznik do uchwaty
Nr XX11/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2019 r. poz. 14465 z pézn. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia Patacu Wilanowskiego z Morysinem

opiniuje pozytywnie z zastrzezeniem.

Podjecie niniejszej uchwaty moze skutkowaé, zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, roszczeniami wiascicieli wobec Miasta,

ktérym uchwalenie planu uniemozliwi wykorzystanie nalezgcych do nich nieruchomosci w sposéb
dotychczasowy lub istotnie je ograniczy.

Ponadto Miasto bedzie zobowigzane do realizacji zadan z zakresu inwestycji celu publicznego,
ktore nie zostaly zaplanowane w Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy na lata 2024 —
2055,

Wyzsze wydatki zwigzane z wyptata powyzszych roszczert moga spowodowac ograniczenie wydatkow
w innych pozycjach budzetu oraz negatywnie wptynaé na nadwyzke operacyjng Miasta, bedaca
ustawowa podstawg do ustalania limitu na obstuge dtugu.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy
VAU AL

Zastepca Dyrektora
Biura Planowania Budzetowego

Katarzyna Andrzan



UCHWALA NR 111/14/2024
RADY DZIELNICY WILANOW MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 3 lipca 2024 r.

et

w sprawie zaopiniowania projektu uchwaly Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie
zaopiniowania projektu uchwaly Rady Miasta Stofecznego Warszawy w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia Patacu Wilanowskiego z Morysinem

Na podstawie § 13 ust. 1 pkt 1 lit. c oraz § 24 pkt 1 Statutu Dzielnicy Wilanéw miasta stotecznego
Warszawy stanowigcego zatacznik nr 15 do uchwaty nr LXX/2182/2010 Rady miasta stofecznego
Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r. w sprawie nadania statutéw dzielnicom miasta stotecznego
Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2022 r. poz. 9305) w zwigzku z § 13 ust. 4 pkt 3 Statutu miasta
stofecznego Warszawy stanowigcego zatacznik do uchwaty nr XX11/743/2008 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 r. w sprawie uchwalenia Statutu miasta stotecznego
Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 14465 i 14829) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Rada Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy pozytywnie opiniuje projekt uchwaty Rady
Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
otoczenia Patacu Wilanowskiego z Morysinem, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Jednoczeénie Rada Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy zwraca uwage i wyraza swoj niepokdj
zbyt matg iloécig terenu przeznaczonego w przedmiotowym planie pod wyznaczenie, obecnie
niewystarczajgcych, miejsc parkingowych do obstugi ruchu turystycznego Muzeum Patacu Kréla Jana

Il w Wilanowie.

§ 2. Uchwata podlega przekazaniu Przewodniczacej Rady m.st. Warszawy, Prezydentowi m.st.
Warszawy oraz Dyrektorowi Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Przewodniczagcemu Rady Dzielnicy Wilanow m.st.

Warszawy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy

Hubert Krélak



UZASADNIENIE
uchwaty Rady Dzielnicy Wilanéw Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie zaopiniowania projektu
uchwaly Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia Patacu Wilanowskiego z Morysinem

Zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ Statutu Dzielnicy Wilandw miasta stotecznego Warszawy
stanowigcego zafacznik nr 15 do uchwaty nr LXX/2182/2010 Rady miasta stotecznego Warszawy

z dnia 14 stycznia 2010 r. w sprawie nadania statutéw dzielnicom miasta stotecznego Warszawy, do
wiasciwosci Rady Dzielnicy nalezy opiniowanie projektéw uchwat Rady Miasta w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych obszaru Dzielnicy.

Pismem znak AM-ZP-5.6721.41.2024.MLM z 14 czerwca 2024 r. Prezydent m.st. Warszawy zwrdcit sig
do Przewodniczacego Rady Dzielnicy Wilan6w m.st. Warszawy z pro$bg o zaopiniowanie przez Rade
Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy projektu uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia Patacu Wilanowskiego

z Morysinem. Z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy powyzsze pismo podpisata Pani Wanda
Stolarska - Zastepca Dyrektora Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st.

Warszawy.

Uchwata nie powoduje skutkéw finansowych dla zatacznika Dzielnicy Wilandw m.st. Warszawy do

budzetu m.st. Warszawy na 2024 rok.

PRIEWODNICZACY RADY

Drielnicy Yilandwy m.st. Warszawy
Cuolaer—

Hubert Krélak



